DZIELNICA SRODMIESCIE, OSIEDLE NOWE MIASTO (S.N.) powierzchnia: 174 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 4 w stosunku do 2011 r.)
¢ wielofunkcyjna zabudowa sréodmiejska populacja: 8102

* ustugowo-handlowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna

¢ ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 / 559

e administracyjna (znaczenie dla OF) 7-15 1 667

» sportowo-rekreacyjna 16-19 4 237

* turystyczna (znaczenie dla OF) produkeyjna: 4 4586
» komunikacyjna (weztowa - znaczenie dla OF) poprodukcyjna: T 2054
» oérodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) tendencja: ™ wzrost liczby zameldowanej
» ekologiczna (znaczenie dla OF) B o Iudnos'ci:,124 osoby

e $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) gestos¢ zaludnienia: 4 657 0sob/km*

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:

czytelna miejska struktura przestrzenna z XIX/XX w. ulokowana na dolnym i gérnym tarasie
w. i zostata ufortyfikowana do wspotpracowania z XVII wiecznym wydzielonym, gwi
terenie dotgczonym do Starego Miasta powstata wielkomiejska kompozycja urbani w formie zwartej
zabudowy kwartatowe] przeznaczonej na budynki administracji miejskiej, koszar i administracji wojskowej,
sgdownictwa, dyrekcji kolei, oraz ustug i kamienicowej zabudowy mieszkal o) okiej intensywnosci, dalsza
rozbudowa gtéwnie dla wojska nastgpita po likwidacji fortyfikacji miejskich; gérny taras zajmuje mieszkalnictwo
wielorodzinne (99%) wysokiej intensywnosci, w tym budownictwo wspdtczesn ompozycje zdominowat uktad
prostokatnych kwartatow przeznaczonych dla réznych formacji koszarov licami i alejami o zréznicowanej
szerokosci, formie zagospodarowania i kompozycji zieleni; przedogr % anowig integralny element kompozycji
niektorych ulicy; dolny taras zajmujg tereny dworca kolejo az" historyczna zabudowa poprzemystowa
i mieszkalna wzdtuz ulicy Kolumba; wystepujg tereny za skowe, obiekty wymiaru sprawiedliwosci,

tata.od potowy XIX
fortem Prusy, na

szkolnictwo wyzsze, punktowo lokalizacja ustug, w ty oswiaty, ogrody dziatkowe; wezet przesiadkowy
0 znaczeniu miedzynarodowym i krajowym — dworz Szczecin Gtéwny — stacja weztowa, dworzec
autobusowy PKS

urozmaicona rzezba terenu krawedzi wysoczy

lejo

karpy Odrzanskiej — osiedle potozone w obrebie Wzniesien
Szczecinskich i obnizenia Doliny Dolnej Odry, ej i zachodniej czesci lokalne obnizenie dolinneudziat pow.
objetej réznymi formami ochrony krajobr. ego w osiedlu—56 %

udziat zwartej zabudowy:
o 93 % osiedla w obsza artej zabudowy

o 7% poza obszarem z
udziat budynkow wyzszych niz gnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 5,8%
lokalne centrum ustugow ztatcone
wyposazenie w ustugi spote — uczelnie, szkoty, ztobki, przychodnie, obiekty kultury, administracji, sportu
udziat pow. zieleni o odostepnej w pow. osiedla — 1%
dostep do ogdln j zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
zwarta zabudo w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
dostepnoé%sc ostojowych dla samochoddéw — ograniczona

zwarta iedla w zasiegu sieci c.0. —90%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. —98%

Obszary jace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

czes$c osiedla objeta Obszarem Strategicznej Interwencji (OSI)
szar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

srodowiska:

ereny chronione: pomniki przyrody, chronione gatunki flory i fauny wodnej
obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania biordznorodnosci: rzeka
Odra, komponowana zielen: plac Tobrucki, plac Ratuszowy, plac Batorego, skwer Ackermanna, plac Zwyciestwa,
powierzchnie biologicznie czynne towarzyszgce zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zielen osiedlowa, zielen
przyuliczna, wzdtuz Odry korytarz przewietrzajacy
problemy srodowiskowe: cze$¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne




Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: pl. Brama Portowa i pl. Zwyciestwa w ciggu drogi krajowej nr 10 wraz
z trasg tramwajowq, odcinek al. Piastéw w ciggu drogi krajowej nr 13 wraz z trasg tramwajowq, odcinek
al. Niepodlegtosci i odcinek al. 3 Maja wraz z trasg tramwajowa, odcinek ul. Narutowicza, wraz z trasg tramwajowg (od
ul. 3 Maja do ul. Potulickiej), odcinek ul. Nabrzeze Wieleckie wraz z trasg tramwajowg, odcinek ul. Kolumba wraz z trasg
tramwajowa

trasy tramwajowe w ulicach: Dworcowa, Nowa, Potulicka, petla tramwajowa na ul. Potulickiej

linie kolejowe: nr 273 Wroctaw Gtowny — Szczecin Gtéwny, nr 351 Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny, nr 406 Szczecin
Gtéwny — Trzebiez Szczecinski, nr 408 Szczecin Gtéwny — Stobno Szczecinskie

dworzec kolejowy Szczecin Gtéwny — stacja weztowa

dworzec autobusowy PKS

przystanki komunikacji autobusowe;j: przy dworcu kolejowym Szczecin Gtéwny — komunikacja miedzynar a, przy
ul. Sw. Ducha, Nowej i 3 Maja — komunikacja miedzymiastowa

Infrastruktura inzynieryjna:

magistrale wodociggowe

magistrale cieplne
kolektory ogélnosptawne %
kolektory deszczowe y

stacja prostownikowa ,Kolumba” zasilajaca trakcje tramwajowa

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

obszary i obiekty prawnie chronione m. in. plac Tobrucki, arsenat z kazamatami, By Portowa, gmach sadu, ratusz,
komendantura twierdzy, koscioty, kamienice, zabudowa po dawnej z i ajowej, budynki fabryczne, wieza

cisnien

obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, jete w gminnej ewidencji zabytkéw
m. in. XIX-wieczny uktad urbanistyczny Srédmieécia

strefa WIIlI — ochrony archeologicznej

dobra kultury wspodtczesnej

Potrzeby: odbudowa wartosci

Ograniczenia: zrdznicowana rzezba terenu, utrudniony dostep komunikacyjny do Wyspy Jaskdtczej, most kolejowy

o parametrach niespetniajacych obowiaz ej klasy drogi wodnej (brak odpowiedniego przeswitu
pionowego i poziomego), magistr iggowa, cieplna, kolektory ogdlnosptawny i deszczowy, tereny
zamkniete, ogrody dziatkowe

Zagrozenia: zly stan techniczny historycznej dowy poprzemystowej wzdtuz ul. Kolumba, obszary szczegélnego

zagrozenia powodzig 10%

-przestrzennych, reaktywacja funkcjonalna przestrzeni rzeki, odbudowa
a modernizacja nabrzezy o przeznaczeniu wielofunkcyjnym ogdélnodostepnym
Srédmiescia z wyspami Miedzyodrza - budowa nowych przepraw mostowych
,in cja osiedla oraz Srédmiescia z wyspami Miedzyodrza, , wzmocnienie lokalnych centréow

'ga postojowe dla samochoddw, szczegdlnie w zrealizowanej zabudowie wielorodzinnej
osci, zwiekszenie udziatu zieleni (w tym ogdlnodostepnej) celem ztagodzenia efektow
oprawy komfortu termicznego

zwigzkéw miasta
Srédmiejskim, in ja
na/przez wy
ustugowych,




Zadania strategiczne:

e wzmocnienie i integracja wezta przesiadkowego w otoczeniu dworca kolejowego i autobusowego

¢ budowa odcinka obwodnicy srédmiejskiej

e transformacja funkcjonalno-przestrzenna kompleksu historycznej zabudowy poprzemystowej ul. Kolumba
z unikalnym frontem wodnym i wyspami

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie i ochrona: 1) fizjonomii dolnego i gérnego tarasu — jego ekspozycja
ksztattowana poprzez parametry zabudowy, 2) historycznej kompozycji urbanistycznej reprezentacyjnego osiedla
w formie zwartej zabudowy kwartatowej kamienicowej wraz z komponowang zielenig w pasach drogowych ulic,
rewitalizacja i renowacja kwartatéw zabudowy w celu podniesienia standardéw mieszkaniowych, ochrona
kompozycji ulic, alei, placéw, uporzadkowanie zieleni komponowanej alei i placéw, 3) rewitalizacja_kompleksu
historycznej zabudowy poprzemystowej wzdtuz ulicy Kolumba wraz z frontem wodnym zabudowy

e uktad przestrzenny zwartej zabudowy osiedla do utrzymania, ochrony i uzupetnieni, wysokos¢ n
nawigzujaca do zabudowy historyczne;j

e uzupetnienie istniejacej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkahcéwQ portu rekreacji

z

dowy

i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii), wyksztatcenie przestrzeni wspé terenami zieleni
urzgdzonej w celu podniesienia jakosci zamieszkania
e utrzymanie i rozwéj funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegélnosci wzm ie i integracja wezta
przesiadkowego w otoczeniu dworca kolejowego i autobusowego, ustug admini -%h, sgdowych
e reaktywacja, rewitalizacja obszaru po zmianie struktury terendéw zamknietyc jskowych w rejonie ul. Potulickiej
— Narutowicza oraz przywrécenie ogélnodostepnosci fragmentéw ulic Kaszubskiej i Sniadeckich
* integracja Srédmieécia z wyspami Miedzyodrza - budowa nowych przepra
¢ wyksztatcenie lub integracja istniejgcych powigzan pieszych dolnego i %
¢ wyksztatcenie i wzmocnienie istniejgcych lokalnych centréw ust
¢ wyksztatcenie nowych i utrzymanie istniejgcych terendw zieleni
e adaptacja zabytkowej wiezy cisnien przy ul. Potulickiej
przylegtymi i reliktami nowozytnych fortyfikacji
¢ kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekrea odnej oraz wzmochienie jej dostepnosci
&ego z

e ograniczenia zabudowy terenu w obszarach szcz rozenia powodzig

Kierunki rozwoju systemow komunikacji:
¢ budowa odcinka obwodnicy srédmiejskiej
wezet z al. Piastéw, ul. Mieszka |, al.

a cy gtéwnej — skrzyzowanie z liniami kolejowymi bezkolizyjne;

ncow Wielkopolskich, bez kolizji na jezdniach gtéwnych obwodnicy
srodmiejskiej

¢ rozbudowa ul. Kolumba do klasy ul w ej wraz z przebudowg torowiska tramwajowego

¢ rozbudowa ul. Narutowicza do k biorczej wraz z budowa trasy tramwajowej w kierunku al. Piastéw

e przebudowa torowisk tr h'na ulicach Dworcowa i Nowa oraz zachowanie petli i trasy tramwajowej
w ul. Potulickiej

¢ integracja komunika iejskiej z komunikacja kolejowa i autobusowag w rejonie dworca kolejowego Szczecin
Gtéwny; w rama esiadkowego dopuszcza sie lokalizacje parkingu

trzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur zieleni (parkdw, skweréw ogdlnodostepnych)
e« utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej, kontynuacja tradycji alei miejskich
e utrzymanie, uzupetnienie miedzyblokowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
* nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan z wytgczeniem strefy frontu
wodnego
* zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej




Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

* ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcern obiektéw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej




OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.01 powierzchnia 19,93 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi,
ustugi m. in. ustugi kultury i rozrywki, handlu, w tym ustugi handlowe o pow. sprzedazy powyzej
2000 m?, hotel, przedszkole, szkota podstawowa, liceum, areszt $ledczy, Urzad Skarbowy, stacja
paliw, zielen urzgdzona — skwer im. Friedricha Ackermanna, tereny zamkniete

Kierunki

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, zabudowa ustugowa, w tym ustugi
handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi publiczne

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
i mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia iuzupetnienia
uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy; rewaloryzacja i renowacja
zabudowy; ksztattowanie ipodnoszenie jakosci przestrzeni publicznych,
i wzmocnienie istniejgcych lokalnych centréw ustugowych; tereny za
potencjalny teren inwestycyjny — kontynuacja formuty wielofunkcyjnej zab

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Zasady zabudowy: przeksztatcenia z dopuszczeniem zanizonych sta W, urbanistycznych;
zielen urzadzona (skwer im. Friedricha Ackermanna) do zachowania

OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.02

Uwarunkowania

V powierzchnia 21,66 ha
tym z ustugami wbudowanymi,
y, hotel, Urzad Morski, dworzec

autobusowy, administracja kolei, pokolejo € inwestycyjne, poczta, przychodnia,
technikum, zielen urzgdzona — PI. Tobrucki, P

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wieloro

Kierunki Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zab miejska, w tym ustugowa, ustugi publiczne,
m.in. obstugujgce dworzec
Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mi iowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci
i mieszkaniowo-ustugowa, zieler urzgdzona, parkingi w tym parking (P&R)

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia iuzupetnienia
uwzgledniajgce historyc e zabudowy; rewaloryzacja i renowacja kwartatow zabudowy,
rewitalizacja przestrzeni. pla i zielencow, przeksztatcenia przestrzenne eksponujgce
historyczng strukture y; ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych,
wyksztatcenie i cnienie istniejgcych lokalnych centréw ustugowych; tereny pokolejowe
stanowig p C ren inwestycyjny — kontynuacja formuty wielofunkcyjnej zabudowy

Srédmiejski szcza sie likwidacje lub przeksztatcenie basenu przeciwpozarowego na placu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

istycznych. (np. niski wskaznik terendw zielonych, niedobdr miejsc parkingowych, ucigzliwosci
unikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy); w rejonie ul. 3 Maja i na zamknieciu perspektywy ul.
rutowicza dopuszcza sie zabudowe o wysokosci wyzszej niz w sgsiednich kwartatach — w formie

bdominant; zieler urzadzona do zachowania

&




OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.03 powierzchnia 34,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi — Zachodniopomorski
Uniwersytet Technologiczny, Uniwersytet Szczecinski, gimnazjum, szkoty srednie, hala sportowa,
Miejska Izba Wytrzezwien, zielen nieurzadzona, teren zamkniety; wartosciowa zieler urzadzona
stanowigca uzupetnienie uktadu urbanistycznego o wartosciach ponadlokalnych do zachowania

Kierunki

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska, w tym ustugi, ustugi publiczne,
obiekty szkolnictwa wyzszego

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci
i mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: tereny zamkniete stanowig potencjalny teren inwestycyjny —
formuty  wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej; ochrona krajobrazu k
przeksztatcenia i uzupetnienia uwzgledniajace historyczng strukture zabudow oryzacja
i renowacja kwartatow zabudowy, rewitalizacja przestrzeni przeksztat rzenne
$
ré

eksponujgce historyczng strukture zabudowy; ksztattowanie i podnosz Ci przestrzeni
publicznych, wyksztatcenie i wzmocnienie istniejacych lokalnych ustugowych;
uzupetnienia kwartatéw zabudowy w rejonie ul. Kusocinskiego i Gtow teren zamkniety
stanowi potencjalny teren inwestycyjny — kontynuacja formuty wie nkcyjnej zabudowy
srédmiejskiej Y4

C

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie j kompozycji zabudowy
historycznej, ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieni pozycji na zespot koszarowy

Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce
urbanistycznych (np. niski wskaznik terendw zielon bor miejsc parkingowych, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy); Z ku przeksztatcen wewnatrz kwartatu
—zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowe;j za sie likwidacje lub przeksztatcenie basenu
przeciwpozarowego przy ul. Kusocinskie .0. nr 1IV); wartosciowa zielen urzadzona
do zachowania

OSIEDLE NOWE MIASTO
Jednostka planistyczna S.N.04 \a powierzchnia 6,73 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zab ieszkaniowa wielorodzinna, ustugi — handel, garaze, zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: z: ieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace wa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

wolno stojace i

Polityka przestrzenna

dowane, zielen urzagdzona
Zasady prze chrona krajobrazu kulturowego, rewaloryzacja i renowacja kwartatow
zabudowy, r izacja przestrzeni placéw i zielenicow, przeksztatcenia przestrzenne eksponujgce
history trukture zabudowy; ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych,
wyksztatcenie i wzmocnienie istniejgcych lokalnych centrow ustugowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Str r{przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominujacej kompozycji zespotu zabudowy

budowy: nowa zabudowa nawigzujaca do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
wa istniejgca

OSIEDLE

OWE MIASTO

S.N.05 powierzchnia 16,88 ha

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi — dom studencki, ogrody
dziatkowe, zielen nieurzgdzona

Funkcja dominujaca: zabudowa ustugowa, biurowa, z dopuszczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkalno-ustugowa wielorodzinna wysokiej
i niskiej intensywnosci, mieszkalnictwo zbiorowe, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja zainwestowania, nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym
udziatem zieleni; przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu, poprawa
uktadu funkcjonalno — przestrzennego, ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni
publicznych, wyksztatcenie lokalnych centréw ustugowych, likwidacja ogrodéw dziatkowych;
do zainwestowania obszar wzdtuz trasy obwodnicy oraz tereny ogrodoéw dziatkowych, ochrona
krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa w otoczeniu zieleni, w pétnocno-zachodniej
czesci terenu dopuszczalna lokalizacja budynku wysokiego do 60 m n.p.t.

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do waloréw krajobrazowych




OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.06 powierzchnia 1,18 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi — kosciot, Brama Portowa, zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominuj3aca: zabudowa ustugowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi sakralne, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego — istniejgcy uktad funkcjonalno-
przestrzenny do zachowania; rewitalizacja przestrzeni placu i zielefica eksponujaca historyczna
strukture zabudowy; ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych; zachowanie
ekspozycyjnego charakteru placu wraz z ko$ciotem — rewitalizacja otoczenia kosciota i Bramy
Portowej, ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie uktadu placu otwartego, wzbogac
o elementy wyposazenia terenu

Zasady zabudowy: zakaz wprowadzania nowej zabudowy nadziemnej, dop
lub przeksztatcenie basenu przeciwpozarowego w sgsiedztwie Placu Zwyci
do zachowania

OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.07 powierzchnia 18,59 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wieloro gi, szkota, hala sportowa,

biblioteka, ustugi telekomunikacyjne, zielen nieurzadzo

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wiel

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi publiczne, ustu;

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie zabud
mieszkaniowych i tadu przestrzennego, w
ustugowych; ograniczenie wprowadzeni
dostepu bezposredniego z
ul. Kusocinskiego — realizacja zieleni u

abudowy mieszkaniowej na terenach bez
zabudowy wielorodzinnej, teren przy
ej, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (ko zycja): > kompozycja zespotu zabudowy do zachowania,

przeksztatcen i uzupetnien

Zasady zabudowy: now

z%ma w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca; realizacji tere ele

i urzadzonej przy ul. Kusocinskiego

OSIEDLE NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna S.N.08 powierzchnia 2,52 ha

Uwarunkowania Stan zain % XIX w. zabudowa poprzemystowa i wspoétczesna ustugowa, XIX w. zabudowa
mieszka wielorodzinna, kwartatowa z ustugami wbudowanymi w parterach

Kierunki Funkcja dominujaca: srodmiejska zabudowa wielofunkcyjna, dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa
zZu nieniem ucigzliwosci od terendéw kolejowych

upetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

\p

przeksztalcen: ochrona i ekspozycja krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej
rzemystowej i mieszkalnej, przeksztatcenia i uzupetnienia uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy
- zabudowa zwarta obrzezna w pierzei ulicy Kolumba; rewaloryzacja i renowacja kwartatéw zabudowy,
wyksztatcenie przestrzeni wspdlnych; ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych, wyksztatcenie
i wzmocnienie istniejgcych lokalnych centréow ustugowych

Standar ksw:ania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nowa zabudowa inspirowana historyczna, przemystowa tradycja
miejsca, ze szczegdlnym uwzglednieniem wysokosci zabudowy i szerokosci frontéw; dopuszcza sie
podwyzszenie zabudowy od strony terendw kolejowych w stosunku do istniejgcej wysokosci pierzei
ulicy Kolumba na warunkach okreslonych w planie; dopuszcza sie subdominante na ptd. skraju terenu

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do wysokosci i kompozycji zabudowy istniejgcej
i uwzglednieniem zréznicowanych szerokosci frontéw




OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.09 powierzchnia 8,05 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa ustugowa, ustugi wolno stojgce iwbudowane, XIX w. zabudowa
poprzemystowa, XIX w. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, kwartatowa z ustugami w parterach, Akademia
Sztuki, Inkubator Przedsiebiorczosci, ustugi biznesowe, centrum szkoleniowo — doradcze, na wyspie Jaskofczej,
stacja prostownikowa ,,Kolumba” zasilajgca trakcje tramwajowa, szkota, ustugi telekomunikacyjne; obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna: ustugowa, w tym ustugi publiczne,
mieszkalna, mieszkalno-ustugowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce dostep do akwenodw
zeglownych, w tym nabrzeza sportowe, ustugi produkcyjne, ustugi edukacyjne, nauki i szkolnictwa
wyzszego, obstuga komunikacji i sportéw wodnych, wskazane w planie miejscowy
wielofunkcyjne z dostepem publicznym; stacja prostownikowa zasilajaca trakcje t

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zabudowa obrzezna w pierzei ulicy Kolumba, uzupetnienie zab
kontynuacja pierzei na linii brzegowej, dostep publiczny do wody od ulicy Kolum
i dostepem publicznym; rewitalizacja zespotéw poprzemystowych, nabrzezy i

eze z pomostami
Ofczej; wyksztatcenie

i wzmocnienie istniejgcych lokalnych centréw ustugowych, ochrona krajobra ego
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna i omiczna obiektow
przestrzeni historycznych do zachowania, nowa zabudowa inspirowana yczng, przemystowq tradycja
miejsca ze szczegdlnym uwzglednieniem wysokosci zabudo zerokosci frontow;

Zasady zabudowy: rewaloryzacja zabudowy historycznej, n
i kompozycji zabudowy istniejgcej, ze szczegdlnym uwzgledni
na Wyspe Zielong dopuszcza sie jeden obiekt wysoki — ust
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terent

a zabudowa dostosowana do wysokosci

OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.10 powierzchnia 0,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: dworzec kolejo inale autobusowe, komunikacja miejska

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, w obst réznych rodzajéw transportu, nowa zabudowa, jako
zespot wielofunkeyjny

Funkcje uzupetniajace: u

Polityka przestrzenna

cji komunikacyjnych, integracja komunikacyjna Srédmiescia z wyspami
mostowe] na Kepe Parnicky; budowa i przebudowa obiektéw,

Zasady przeksztatcen: i

Standardy ksztattowania
przestrzeni

w sposdb nie ograniczajgcy funkcjonowania ulicy

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

Zas&b owy: nowa zabudowa z utrzymaniem czesci substancji zabytkowe;j

ASTO

1.w powierzchnia 10,79 ha

Uwarunkowania \

Stan zainwestowania: srédlgdowe wody powierzchniowe ze strefg brzegu i nabrzezami, tor
wodny zeglugi srodlgdowej; obszar o naturalnych wartosciach przyrodniczych, ponadregionalny
korytarz ekologiczny doliny Odry

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport, w tym budowa nowych przepraw mostowych na/przez wyspy, sport
i turystyka; dopuszcza sie zabudowe ustugowa nawodng na zasadach okreslonych w planie miejscowym

Poli'@%esﬁrzen na

Zasady przeksztalcen: obszar naturalny — przeksztatcenia na terenach stycznych — lgdowych, dopuszcza sie
przeksztatcenia linii brzegu wedtug potrzeb funkcjonalnych dla jednostek planistycznych stycznych do akwenu;
budowa przepraw mostowych, systematyczne pogtebianie toru wodnego, regulacja i umacnianie nabrzezy,
utrzymanie parametréw zeglownosci, ochrona przeciwpowodziowa, akcje przeciwlodowe, ochrona
Srodowiska naturalnego, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach uzytkowania - wody ptyngce

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi; utrzymanie funkcji
ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry; wybér szczegétowej lokalizacji budowy
nabrzezy sportowych dla jednostek ptywajgcych w granicach terenu wskazanego w planie
miejscowym, winien uwzglednia¢ stan srodowiska przyrodniczego




