DZIELNICA SRODMIESCIE, OSIEDLE SRODMIESCIE — ZACHOD (S.Z.) powierzchnia: 53 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 4 J w stosunku do 2011 r.)
¢ wielofunkcyjna zabudowa sréodmiejska populacja: 13572
e ustugowo-handlowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 721
e administracyjna 7-15 J 1035
» sportowo-rekreacyjna 16-19 4 449
* turystyczna produkcyjna 4 7684
e komunikacyjna poprodukcyjna J 3683
» oérodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) tendencja: { spadek liczby zameldowanej
ludnosci—2 176 oséb
gesto$é zaludnienia: 25 608 0s6b/km?

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e jednolita, struktura przestrzenna XIX - XX w. wielkomiejskiej kompozycji urbanistycznej w f zwartej zabudowy
kamienicami kwartatéw wielofunkcyjnych o wysokiej intensywnosci, gtdwnie unkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego (93%), rozplanowana na prostokatnej siatce ulic pozbawiona zieleni p%n j poza historyczng

< alejg Kopernika i ciggiem ul. Narutowicza; liczne obiekty ustugowe, samodzielne osrodki ustugowe o znaczeniu

ponadlokalnym z obiektem handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2 szkoty, przedszkola, uczelnie

- wyzisze
e teren ptaski — osiedle potozone na ptaskowyzu Wzniesien Szczecinskich udzei pow. objetej réznymi formami ochrony

2 krajobrazu kulturowego w osiedlu — 100 %
e 100 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy
< e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczb Q dynkéw w osiedlu — 2,6%

¢ lokalne centra ustugowe
= e wyposazenie w ustugi spoteczne: uczelnie, szkoty, przedszkola
e brak zieleni ogdlnodostepnej w pow. osiedla poza ciggi ej

ychodnia, obiekty kultury, uczelnie wyzsze
ym ul. Narutowicza

o e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla= 1%
¢ dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej ystarczajgcy
o * zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikagcji publicznej — 100%
e dostepnos¢ miejsc dla samochoddw osobowych cytowa
> e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu siec

od.-kan. —100%

e obszar rewitalizacji (wska ramie rewitalizacji)
e obszar osiedla zidentﬂovy jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci.w
S Obszary wymagajace przeksztatcen e acji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
* czesc¢ osiedla w granicach O %tegicznej Interwencji (OSI)
p

<« | Stan $rodowiska:
e tereny chronio
= e obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
powierzch cznie czynne towarzyszace zabudowie, zielen przyuliczna, zielen ogdlnodostepna

e problemy iskowe: miejska wyspa ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne
unikacyjny:

Uktad k
@ podstawowego uktadu drogowego: ul. Kopernika w ciggu drogi krajowej nr 10, odcinek ul. Narutowicza w ciggu
ogi krajowej nr 10, odcinek ul. Krzywoustego wraz z trasg tramwajowa, odcinek al. Piastdw wraz z trasg tramwajowg,
o)

nek ul. Jagiellonskiej, odcinek al. Wojska Polskiego, skrzyzowanie pl. Kosciuszki o charakterze wezta przesiadkowego

Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe
e magistrale cieplne

e kolektory ogdlnosptawne

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obszary i obiekty prawnie chronione m.in. szkota, kino

e obiekty i obszary o warto$ciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw
m. in. uktad urbanistyczny

e dobra kultury wspétczesnej




Ograniczenia: brak pokrycia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochoddw, zwtaszcza w terenach zwartej
zabudowy s$rédmiejskiej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, wyeksploatowana technicznie
i substandardowa zabudowa o wartosciach  zabytkowych, przebieg drogi  krajowej
nr 10 przez ul. Kopernika i ul. Narutowicza

Zagrozienia: stan techniczny historycznej zabudowy kamienicowej wymagajacy renowacji i modernizacji,
zanieczyszczenia powietrza, ucigzliwosci komunikacyjne

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, wewnatrz kwartatéw zabudowy podnoszenie jakosci
przestrzeni mieszkalnych oraz zwiekszenie udziatu zieleni (w tym ogdlnodostepnej, rekreacyjnej) celem
ztagodzenia efektdw wyspy ciepta i poprawa komfortu termicznego, lokalne centra aktywnosci i ustug,
rozbudowa ukfadu tras rowerowych i ciggdw pieszych oraz ich integracja z systemem przestrzeni publicznych

Zadania strategiczne:
e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi krajowej w celu ograniczenia ruchu tranzytowego
e integracja piesza srodmiescia z innymi osiedlami

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji urbanistycznej w f zwartej zabudowy
kwartatowej, rewitalizacja i renowacja kwartatéw zabudowy w celu podniesienia st r mieszkaniowych,
ochrona kompozycji ulic i placdw, uzupetnienie zieleni komponowanej ulic i placow, w zedogrédkow; uktad

przestrzenny zwartej zabudowy do utrzymania, ochrony i uzupetnien; wysokosé n wej.zabudowy nawigzujaca do
zabudowy historycznej

e podnoszenie jakosci przestrzeni mieszkalnych wewnatrz kwartatéw zabudo

e wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych

e utrzymanie i rozwoj funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym

¢ wyksztatcenie lub integracja istniejgcych powigzan pieszych,

e wyksztatcenie przestrzeni wspdlnych i terenéw zieleni wewnatrz abudowy

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:

¢ rozbudowa ul. Kopernika do klasy ulicy zbiorczej

* budowa torowiska tramwajowego w ul. Narutowicz

e zalecana rozbudowa uktadu tras rowerowych K

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejacych or% owych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjnej

Obszary i zasady ochrony srodowiska: \

e utrzymanie, integracja ekologicz eni. o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym wewnatrz zabudowy,
integracja obsadzen ulic) Q

e utrzymanie, uzupetnianie ziele nej, kontynuacja alei miejskich

e zachowanie i utrzymanie i cej.zieleni na pl. Dziecka

e zwiekszenie powierzchni biologicznych czynnych, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej

Obszary i zasady ochrony dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
e ustalenie w planie wym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej

e ustalenie lani iejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow o wartosciach
zabytkOW\N br kultury wspoétczesnej




OSIEDLE

SRODMIESCIE - ZACHOD

Jednostka planistyczna

S.2.01 powierzchnia 0,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca zwarta zabudowa s$rodmiejska o funkcji mieszkaniowo
— ustugowej i ustugowe;j

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosci i ustugowa

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji
urbanistycznej s$rodmiescia w formie zwartej zabudowy kwartatowej wielofunkcyjnej
kamienicowej z komponowanymi ulicami, rewitalizacja i renowacja kwartatéw zabudowy;
przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy, uzupetnienie, wyposazenie
obszaru, poprawa warunkéw mieszkaniowych i tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzez
Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zaniz tandardow
urbanistycznych (np. niski wskaznik terendw zielonych, niedobdr miejsc pa ch, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy); w przypadku przeksztatce ewnatrz kwartatu
— zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowej

OSIEDLE

SRODMIESCIE - ZACHOD

Jednostka planistyczna

S.2.02 powierzchnia 17,77 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejagca zwarta zabudow. s’réV]ska o funkcji mieszanej:
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej awne kino ,,Kosmos”, przedszkole,

Kierunki

liceum, szkota podstawowa, zielen komponowana %o grodki
Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudo ddmiejs
wielorodzinna wysokiej intensywnosci i mieszka

ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustuga %
y dawnego kina , Kosmos” — ustugi, w tym kultury

powyzej 2000 m?; ustugi publiczne,

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymani cyjnego charakteru obszaru; ochrona krajobrazu
kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji urbanistycznej srédmiescia w formie zwartej
zabudowy kwartatowej wielofunkcyjnej kamienicowej z komponowanymi ulicami, rewitalizacja
i renowacja kwartatéw: z y; przeksztatcenia uwzgledniajace historyczng strukture
zabudowy, uzupetnieni yposazenie obszaru, poprawa warunkéw mieszkaniowych i tadu
przestrzennego; owania i uporzadkowania teren zabudowy tymczasowe;j

przy ul. B. Krzywg

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura pr.

Zasady
urbanis p. niski wskaznik terendw zielonych, niedobdr miejsc parkingowych, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gesto$¢ zabudowy); w przypadku przeksztatcen wewnatrz kwartatow

a nie wyzsza od zabudowy frontowej, utrzymanie zieleni komponowanej ulic, w tym

N
C.)




OSIEDLE

SRODMIESCIE - ZACHOD

Jednostka planistyczna

S.2.03 powierzchnia 23,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca zwarta zabudowa $rédmiejska o funkcji mieszane;j:
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j i ustugowej, w tym przedszkola, szkota podstawowa,
Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny, zielen komponowana — przedogrédki;

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosci i mieszkaniowo — ustugowa

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru; ochrona krajobrazu
kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji urbanistycznej srédmiescia w formie zwartej
zabudowy kwartatowe] wielofunkcyjnej kamienicowej z komponowanymi ulicami, rewitalizacja
i renowacja kwartatéw zabudowy; przeksztatcenia uwzgledniajace historyczng
zabudowy, uzupetnienie, wyposazenie obszaru, poprawa warunkow mieszka
przestrzennego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji

standarddéw
wych, ucigzliwosci

Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowani
urbanistycznych (np. niski wskaznik terendw zielonych, niedobér miej

komunikacyjne, wysoka gesto$¢ zabudowy); w przypadku przeksztatc ewnatrz kwartatéw
— zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowej, utrzymanie_ zi i komponowanej ulic, w tym
przedogrodkow




