DZIELNICA SRODMIESCIE, OSIEDLE STARE MIASTO (S.S.) powierzchnia: 110 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011 r.)
e wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska populacja: 4257
e ustugowo-handlowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 227
» administracyjna (znaczenie dla OF) 7-15 1T 282
e turystyczna (znaczenie dla OF) 16-19 J 83
« komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna Vv 2167
» osrodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) poprodukcyjna ™ 1498
« érodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF)  |tendencja: ¥ spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 500 oséb
gestosc zaludnienia 3 870 os6b/km?

2 °

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:

dwudzielny model struktury przestrzennej wynikajgcej z historycznej metryki, tra udowy czesci
staromiejskiej pochodzi z wczesnego sredniowiecza, przez lata opasanego miejskimi mu onnymi a nastepnie
pasem dziet fortecznych na czesci ktérych (Fort Leopold) po 1873 r. zaczeto budowe rep ntacyjnej dzielnicy z
wykorzystaniem stromych stokéw skarpy Odrzanskiej i terenami sztucznego stoku iyt@ vanymi jako cmentarz, a
nastepnie zaadaptowanym na park miejski (park Zeromskiego); najstarsza cze$ a zostat powaznie zniszczona
w trakcie wojny i powoli odbudowywana jako ,jednostka sgsiedzka” z kompletnym programem ustugowym z okresu
lat 50 XX w. z niekonsekwentnym zachowaniem siatki ulic o geometrii sta ejskiej ulokowana na tarasie

wysoczyzny i poziomie Zamku oraz na skarpie do poziomu ul. Pani j latach 90-tych XX w. rozpoczeto
odbudowe dolnego tarasu, ktdra nadal trwa pod wzgdrzem zamko poétnoc od tej czesci osiedla za Trasg
Zamkowag znajduje sie wielkomiejska kompozycja urbanistycz X w. na rzucie zabudowy w uktadzie

podkowy, eksponowanym na zewnatrz frontem wodnym t wyniesionym nad szerokie nabrzeze i
wewnetrznym zatozeniem ogrodowym, zagospodarowa @ larnymi kwartatami zabudowy kamienicowe;j,
wielorodzinnej (cate osiedle 84%) wysokiej intensyw o) onumentalnymi gmachami administracyjnymi i

muzeum Prowincji; o unikalnosci kompozycji urbanistycznej stanowig uktad ulic i ciggi alejowe z przedogrédkami,
jednolitg forme urbanistyczng zamyka miekka Iin&anicy rku Stefana Zeromskiego
Iny

tarasowa rzezba terenu powigzana monum schodami kontrastuje z szerokim nabrzezem z fontanng i
wbudowanymi w skarpe ustugami dla zeglarz iedle potozone w obrebie Wzniesien Szczecinskich i obnizeniu

Doliny Odry
udziat pow. objetej réznymi formami N jobrazu kulturowego w osiedlu — 97 %
udziat zwartej zabudowy:

o 89 % osiedlaw r rtej zabudowy
o 11%pozao rtej zabudowy
udziat budynkoéw wyzszych kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkdéw w osiedlu — 7%

centrum ustugowe o aczgu onadlokalnym

wyposazenie w ustugi eczne — przychodnie, administracja, uczelnie, szkoty, przedszkola, ztobki, obiekty kultury,
koscioty

udziat pow. ziele

nodostepnej w pow. osiedla — 24%
dostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajacy
va osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%

wa budowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

za\/ wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e _czes¢ osiedla w granicach Obszaru Strategicznej Interwencji (OSI)

obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowiska:

tereny chronione: pomniki przyrody

obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Park
Zeromskiego z Placem Adama Mickiewicza, plac Hotdu Pruskiego, Waty Chrobrego, plac Orta Biatego, komponowana
zielen przyuliczna z przedogrédkami

problemy Srodowiskowe: znaczny udziat powierzchni zabudowanej, miejska wyspa ciepta, niekorzystne warunki
aerosanitarne




Uktad komunikacyjny:

¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Wyszyniskiego wraz z trasg tramwajowg w ciggu drogi krajowej
nr 10, odcinek Trasy Zamkowej w ciaggu drogi wojewddzkiej nr 115, odcinek pl. Zotnierza Polskiego w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 115, pl. Hotdu Pruskiego wraz z trasg tramwajowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115, ul. Matejki
wraz z trasg tramwajowg — odcinek pl. Hotdu Pruskiego w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115, odcinek ul. Nabrzeze
Wieleckie wraz z trasg tramwajowa, odcinek ul. Jana z Kolna wraz z trasg tramwajowg, odcinek ul. Malczewskiego
wraz z trasg tramwajowa, skrzyzowanie ulic Wyszynskiego — Nabrzeze Wieleckie o charakterze wezta przesiadkowego

e trasa tramwajowa w ulicy Nowej i Dworcowe;j

Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe

* magistrale cieplne

e kolektory ogdlnosptawne, kolektory ttoczne Sciekdw sanitarnych

e kolektory deszczowe
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: Q
a

e obszary i obiekty prawnie chronione m.in.: uktad urbanistyczny Starego Miasta, Baszta Pa% elikty muroéw,

park Zeromskiego, Zamek Ksigzat Pomorskich, stajnia ksigzeca, koscioty, patace, Brama Ki tarasy widokowe

i gmachy uzytecznosci publicznej na Watach Chrobrego, budynki szkolne, gmach komendy @P ji, Domek Grabarza,
pawilon parkowy, rektorat, biblioteka, plebania, ratusz, kamienice, domki profesor ie/spi lerze, budynek strazy
pozarnej

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujetQ gminnej ewidencji zabytkow

e strefa WI, WII, WIIl — ochrony archeologicznej

e dobra kultury wspétczesnej

Ograniczenia: podziemna infrastruktura techniczna ogranicza od
(m.in. magistrala cieplna, kolektor ogdlnosptaw @ ne relikty zabudowy staromiejskiej, obszar
wystepowania zabytkéw archeologicznych, ob bszary o wartosciach zabytkowych wpisane do
rejestru zabytkéw, zabudowa substanda a oty garazy naziemnych, zabudowa techniczna,
gospodarcza, pawilonowa idwukondygn zabudowa ustugowa), uciazliwe iterenochtonne
sgsiedztwo Trasy Zamkowej z tgcznicami, szeroka ulica Nabrzeze Wieleckie z torowiskiem tramwajowym
utrudnia odtworzenie kwartatéw nadodrzanskich z frontem wodnym

@ zeni budowy na geometrii Starego Miasta

Potrzeby: kontynuacja odbudowy warto$ onalno — przestrzennych i wizerunkowych osiedla (roli serca
miasta miasta z wieloma. p i ‘araz znaczenia historycznego, metropolitalnego), integracja z
systemem przestrzeni publi miejsca postojowe dla samochoddéw i zarzadzanie potrzebami
parkingowymi wynikajg z atrakcyjnosci obszaru, podnoszenie jakosci przestrzeni mieszkalnych

wewnatrz kwartaté
idzie — popraw

enie udziatu zieleni celem ztagodzenia efektdw wyspy ciepta i co za tym
ermicznego,

Zadania strategiczne:
e 0$ priorytetowa w Obszarz
z innymi osiedlami i

rategicznej Interwencji - integracja funkcjonalno-przestrzenna, piesza srodmiescia
i Miedzyodrza (tasztownia), w tym budowa mostu Ktodnego
tym odbudowa Podzamcza z frontem wodnym i przywrdcenie relacji funkcjonalno-

trzymania, ochrony i uzupetnien; wysokos¢ nowej zabudowy nawigzujgca do zabudowy historycznej
e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sportu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)
e utrzymanie i rozwéj funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym
¢ podnoszenie jakosci przestrzeni mieszkalnych wewnatrz kwartatéw zabudowy
¢ wyksztatcenie lub integracja istniejgcych powigzan pieszych
e kontynuacja szerokiego zakresu ustug w strefie frontu wodnego: ogdlnomiejskich i rekreacyjnych
¢ kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji nadwodnej oraz podniesienie jej dostepnosci
e utrzymanie terendw zieleni urzadzonej, wyksztatcenie przestrzeni wspdlnych i terendw zieleni wewnatrz kwartatéw zabudowy

ici placéw, uporzadkowanie zieleni komponowanej ulic i placéw, w tym przedogrédkow; uktad przestrzenny zwartej zabudowy do
%u




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

¢ budowa parkingu w rejonie Trasy Zamkowe;j

e ograniczenie powierzchni wezta trasy i liczby tgcznic wezta wraz z przebudowg uktadu drogowego (jezdni i torowiska)
pod Trasg Zamkowag, budowa potgczenia z planowanym mostem

e przebudowa trasy tramwajowej w ul. Dworcowej

¢ od mostu Dtugiego do pl. Brama Portowa w ciggu ul. Wyszynskiego trasa szybkiego tramwaju, dostosowanie
przekroju jezdni ulicy Wyszyniskiego do planowanej geometrii i niwelety mostu Dtugiego

e realizacja odcinkéw tras rowerowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejacych struktur zieleni urzadzonej placow
ogdlnodostepnych, zieleni wewnatrz zespotéw zabudowy)

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

¢ zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni parkéw, placéw i przestrzeni publicznych ogo ostepnych

e rozwodj zieleni o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym wewnatrz zabudowy

e zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultur

e ustalenie w planie miejscowym stref: ochrony konserwatorskiej historycznej
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych pr cen obiektéw i obszaréow o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S$.5.01 powierzchnia 24,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zieleri urzadzona — park im. Stefana Zeromskiego, Hotel Park, pomnik
Adama Mickiewicza; pomniki przyrody

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona

Funkcje uzupetniajace: ustugi hotelowe, rekreacja, obiekty zwigzane z obstugg parku

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie granic i odbudowa uktadu
kompozycji zespotu zieleni, rewaloryzacja obszaru, podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej
o wartosciach ponadlokalnych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie parku wraz z uktadem alejek i istniejgca
zabudowg

Zasady zabudowy: zachowanie istniejgcej zabudowy, na terenach pocmentarnych z nowej
zabudowy, obiekty zwigzane z obstugg parku dostosowane do waloréw krajobr ; zielen
urzadzona do zachowania i utrzymania

OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.5.02 ierzchnia 26,72 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, u szkolnictwo wyzsze
- Akademia Morska, administracja - Urzgd Wojewddzki, kul Teatr Wspétczesny, Muzeum
Narodowe, filharmonia, koscioty, ustugi publiczne - prz iceum, gimnazjum, hotele,
komenda policji, stuzby specjalne, bank, ustugi zdrowia, zielen ur na o historycznej kompozycji

Kierunki:

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudo Sréddmiejska, ustugi  ogdlnomiejskie
i centrotwdrcze, ponadlokalne: ustugi publiczne, ictwo wyzsze, kultury, administracji
0 najwyzszej randze

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mie
mieszkalnictwo zbiorowe, obiekty sakraln

zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona ) -kulturowego, w tym historycznej struktury
przestrzennej, rewaloryzacja zabu sztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni
publicznych, integracja zabudo owojennej w historycznej strukturze zabudowy, uzupetnienie
zabudowy historycznej i wyksztatcenie obudowy placu Adama Mickiewicza — rozbudowa gmachu
Muzeum Narodowego, .do sie strukture wielofunkcyjng; utrzymanie i wzmacnianie
wielkomiejskiego, r tacyjnego charakteru przestrzeni, uzupetnienia zabudowy
i wyposazenia obszaru,.| cja struktur tymczasowych; uzupetnienia zabudowy i podziaty
wtérne wytaczni sadach i na terenach wskazanych w planie miejscowym; do

zainwestow. orzy ul. Matopolskiej i obszar od Trasy Zamkowej, tereny przy ul. Jarowita

Standardy ksztattowania
przestrzeni

N

Struktu rzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania

Chri o wraz z zielenig komponowang

i qupefni ; zakaz zmiany kompozycji historycznego frontu wodnego zespotu zabudowy Watéw

budowy: nowa zabudowa dostosowana do typu historycznej zabudowy istniejgcej;
ikwidacja lub przebudowa wspétczesnej zabudowy na zapleczu gmachu Muzeum Narodowego,
Enawiqzaniu do pierwotnej koncepcji budowy gmachu, restrukturyzacja form powojennej
budowy na zapleczu gmachu Akademii Morskiej, zabudowa pierzejowa wzdtuz Trasy Zamkowej,
nowa zabudowa o wysokosci dostosowanej do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie (nie dotyczy
powojennej zabudowy wysokiej); likwidacja lub przeksztatcenie basenu przeciwpozarowego na

terenie cmentarza kosciota sw. Piotra i Pawta; zespoty zieleni urzgdzonej do zachowania

C.)




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.5.03 powierzchnia 17,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci, w tym
z ustugami wbudowanymi, na czesci wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska; liczne obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw; ustugi: handel, gastronomia, banki, oswiata - szkota podstawowa, szkoty muzyczne | i ll
stopnia, liceum, szkota medyczna, jezykowa; kultura - dom kultury ,,Klub 13 Muz”, Muzeum Narodowe,
szkolnictwo wyzsze - Akademia Sztuki, ustugi zdrowia, spoteczne — przedszkole, Straz Pozarna; sakralne
- katedra p.w. Sw. Jakuba wraz z zabudowg parafialna; zieleri urzadzona przy pl. Orta Biatego

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo
— ustugowa, ustugi ogdlnomiejskie i centrotwdrcze, ponadlokalne: ustugi publiczne, kultury,
szkolnictwo wyzsze, ustugi sakralne o najwyzszej randze

Funkcje uzupetniajace: gastronomia i rozrywka, dopuszcza sie ustugi handlowe o po rzedazy
powyzej 2000 m?, zielen urzadzona, dopuszcza sie budowe wielostanowisko rkingow
wbudowanych w kwartatach zabudowy, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzmacnianie roli centrum miasta odtworzenie potaczen zb rami nadodrzariskimi
— utrwalanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych oraz utrzymanie ic ajgcej sie struktury;
przywrécenie ciggtosci funkcjonalnej pomiedzy: gdérnym, dolnym tar i racja obszaru ze
Srédmiesciem - wprowadzanie stref ruchu pieszego; ochrona krajobrazu owego i historycznej
struktury przestrzennej, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja i wfja zabudowy historycznej,
przeksztatcenia zabudowy powojennej, nowoprojektowana zabu ustugowa i ustugowo - mieszkaniowa
o charakterze srédmiejskim; integracja zabudowy istniejgcej i ej - W przewadze w gabarytach zabudowy
przedwojennej, rozplanowana na geometrii uktadu historycz ic; domykanie kwartatéw zabudowy,
przeksztatcenia zabudowy istniejgcej w dostosowaniu da istorycznej wystepujacej na obszarze,
budowa atrakcyjnej oprawy zachowanych obiektd ; przeksztatcenie osiedla mieszkaniowego
w wielofunkcyjng zabudowe $rédmiejskg m.in. re ub przeksztatcenie w wielofunkcyjne struktury

ul. Sottysia

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ozycja ompozycja zespotu zabudowy do zachowania
iejgcym dominantom przestrzennym: katedra pw. sw. Jakuba

Struktura przestrzenna (ko
i uzupetnien, podporzgdkowana is
Apostota i Zamek Ksigzat P

dotychczas wydzielonych ustug zlokalizowany ach pawilonowych; tereny do przeksztatcen
izainwestowania:uI.Grodzka,uI.Starom la Biatego, ul. Konski Kierat, ul. taziebna, ul. $w. Jakuba,

Zasady zabudowy: odbudow ego Miasta w formie zwartej zabudowy obrzeznej, nowa zabudowa

frontowa o wspétczesnej kompozycji elewacji z uczytelnionym podziatem parcelacyjnym lub




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.5.04 powierzchnia 13,93 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci
z ustugami wbudowanymi; liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw; ustugi: gastronomii,
zamieszkania zbiorowego, biurowe, oswiaty — liceum, ustugi zdrowia - przedszkola, ztobek; kultury
- Zamek Ksigzat Pomorskich, Muzeum Narodowe

Kierunki:

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa s$rdodmiejska, ustugi ogdlnomiejskie
i ponadlokalne, w tym ustugi gastronomii, rozrywki, turystyki, kultury, publiczne

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo — ustugowa, ustugi oswiaty,
zdrowia, spoteczne, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatceri: wzmacnianie roli centrum miasta odtworzenie potaczen z . bulwarami
nadodrzanskimi — utrwalanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych; oraz utr:
przenikajacej sie struktury; przywrdcenie ciggtosci funkcjonalnej pomiedzy: gérnym,
integracja obszaru ze Srodmiesciem - wprowadzanie stref ruchu pieszego;

kulturowego i historycznej struktury przestrzennej, rewitalizacja obszaru, reQ/ cja i renowacja

zabudowy historycznej, rewaloryzacja przestrzeni publicznych placéw staro ich:*Rynek Sienny,
Rynek Nowy, Rynek Warzywny i Targ Rybny oraz bulwaréw nadwod nuacja odbudowy
Podzamcza z odtworzeniem historycznej kompozycji urbanistycznej, uc enie przebiegu ulicy
Szewskiej, budowa ogrodéw zamkowych, przeksztatcenia u niajgce historyczng strukture
urbanistyczng zachowang w warstwach gruntowych, inte udowy istniejgcej i nowej
na geometrii uktadu historycznego
ulic; domykanie kwartatéw zabudowy, przeksztatcenia z istniejacej w dostosowaniu do
jnej oprawy zachowanych obiektow
ych z zabudowy pawilonowej lub
dowy o charakterze srodmiejskim; tereny do
obrzezy kwartatéw, pétnocna czes¢ dolnego
skich z frontem wodnym w obszarze obecnej ulicy
wolno stojgcych wskazanych do przeksztatcen

zabytkowych; relokacja wydzielonych ustug
dwukondygnacyjnej do istniejacej lub projektow.
przeksztatcen i zainwestowania: obszary niezabuc
tarasu, tereny kwartatéw przy bulwarac
Nabrzeze Wieleckie, tereny po relokag;ji

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien, podporzagdkowana istniejgcym dominantom przestrzennym: katedra pw. sw. Jakuba
Apostota i Zamek Ksigzat P rskich;'do zachowania historyczny uktad ulic i placéw

Zasady zabudowy: odbudo tarego Miasta w formie zwartej zabudowy obrzeznej,
z odtworzeniem podz ierzei na kamienice o indywidualnej kompozycji fasad, dopuszcza sie
rekonstrukcje el j udowy Rynek Warzywny 1 (z oficyng od ul. Srodowej), uczytelnienie
i rewaloryzacj
dysharmoni ostosowaniem do zasad kompozycji zespotu staromiejskiego




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.5.05 powierzchnia 9,12 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi; liczne
obiekty wpisane do rejestru zabytkow; ustugi: handel, zamieszkania zbiorowego — hotel, dom
akademicki, biurowe, kultury — Ksigznica Pomorska, Trafostacja Sztuki, edukacji - Pomorski
Uniwersytet Medyczny, Akademia Morska, szkoty dla dorostych; ustugi zdrowia - przedszkole,
przychodnia; zaktad pracy chronionej

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska; ustugi, w tym ustugi publiczne

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatceri: wzmacnianie roli centrum miasta odtworzenie potaczen z bulwarami nadodrzariskimi
— utrwalanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych; przywrdcenie ciggtosci funkcjonalnej pomiedzy:
pétnocng i zachodnig czescig Starego Miasta oraz gérnym i dolnym tarasem, i nabrzezem rzeki, integracja

kulturowego i historycznej struktury przestrzennej, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja i ja zabudowy
historycznej, rewaloryzacja przestrzeni publicznych oraz bulwaréw nadrz przeksztatcenia
uwzgledniajgce historyczng strukture urbanistyczng zachowang w warstwac ch, integracja
zabudowy istniejgcej i nowej - w przewadze w gabarytach zabudowy p j, rozplanowana na

geometrii uktadu historycznego ulic; domykanie kwartatéw zabudowy, przekszta abudowy istniejgcej w
dostosowaniu do zabudowy historycznej wystepujacej na obszarze, b atrakcyjnej oprawy zachowanych
obiektow zabytkowych; relokacja wydzielonych ustug podst c zabudowy pawilonowej lub

przeksztatcen i zainwestowania: ul. Dworcowa, ul. Podgdrna, te kacji obiektéw wolno stojgcych np.

dwukondygnacyjnej do istniejacej lub projektowanej zabud o charakterze srodmiejskim; tereny do
Yy po
pawilondéw, garazy naziemnych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

rtej zabudowy obrzeznej do odtworzenia
budowy o wartosciach zabytkowych

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycj
i uzupetnien w gabarytach dostosowanych do istnie

ace 7
Zasady zabudowy: nowa zabudowa na
historycznym dominantom przestrz orzagca tto dla ich ekspozycji; uczytelnienie
i rewaloryzacja historycznego ukta i placéw; wyburzenie lub przebudowa obiektow
dysharmonijnych z dostosowani do zasad kompozycji zespotu staromiejskiego; zachowanie
i uzupetnienie podcieni przy ul; Wyszyriskiego

OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.5.06 powierzchnia 1,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwesto z?udowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami; ustugi sakralne:
koscidt; obie o rejestru zabytkéw, zielen urzadzona

Kierunki:

Polityka przestrzenna

N
C.)

ie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych; przywrdcenie ciggtosci funkcjonalnej pomiedzy:
Inym tarasem Starego Miasta i nabrzezem rzeki, integracja obszaru ze Srédmiesciem i z obszarami
n nymi — wprowadzanie stref ruchu pieszego; ochrona krajobrazu kulturowego i historycznej struktury
)ze rzennej, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja i renowacja zabudowy historycznej, rewaloryzacja
zestrzeni publicznych oraz bulwaréw nadrzecznych; przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng strukture
urbanistyczng zachowang w warstwach gruntowych, integracja zabudowy istniejgcej i nowej—w przewadze w
gabarytach zabudowy przedwojennej, rozplanowana na geometrii uktadu historycznego ulic; domykanie
kwartatéw zabudowy, przeksztatcenia zabudowy istniejgcej w dostosowaniu do zabudowy historycznej
wystepujacej na obszarze, budowa atrakcyjnej oprawy zachowanych obiektéw zabytkowych; wyksztatcenie
atrakcyjnego frontu wodnego w formie bulwaru miejskiego; tereny do przeksztatcen i zainwestowania: ul.
Swietego Ducha; w planach miejscowych dopuszcza sie niezbedne korekty granic obszaréw zabudowy
i komunikagji

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien; ksztattowanie harmonijnej panoramy z tras wjazdowych od strony Odry

Zasady zabudowy: nowa zabudowa uzupetniajaca pierzeje, nawigzujgca do tradycji historycznej
(realizacja zabudowy dziatki dawnej drukarni), podporzagdkowana historycznym dominantom
przestrzennym i tworzgca tto dla ich ekspozycji; rewaloryzacja historycznego uktadu ulic




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.5.07 powierzchnia 0,11ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Brama Krélewska, obiekt wpisany do rejestru zabytkéw; zielen urzadzona

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej, integracja
funkcjonalno-przestrzenna z parkiem Stefana Zeromskiego, pl. Solidarnosci i pl. Zotnierza Polskiego,
ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura funkcjonalno — przestrzenna do zachowania,
ekspozycja zabytku, zakaz zabudowy

Zasady zabudowy: dopuszcza sie nadbudowe Bramy Krélewskiej w granicach obrysu, na wysokosé¢
nie wiekszg niz do gtéwnego gzymsu I&




