DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE ARKONSKIE - NIEMIERZYN (Z.A.) powierzchnia: 254 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 { w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 11228
* ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4711
e sportowo-rekreacyjna 7-15 J 850
e turystyczna 16-19 J 320
« komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 5688
» oérodka nauki (znaczenie dla OF) poprodukcyjna 13659
+ ekologiczna (znaczenie dla OF) tendencja: J spadek liczby zameldo j
» $rodowiskowo-inzynieryjna ludnosci — 168 osob
gesto$é zaludnienia: 4 420 os6b/km?

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:

osiedle o duzej atrakcyjnosci wynikajgcej z potozenia wzgledem centrum miasta, dok
wyposazenia w tereny zieleni urzadzonej, zréznicowanej struktury przestrzennej i i wnosci zabudowy z
enklawami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o czytelnej kameralnej kompozycji podmiejskiego oraz
enklawami zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej (65%) wysokiej i niskiej intens nym, nadto kompleksowa
zabudowa ustug, w tym ustugi ochrony zdrowia (o znaczeniu ponadlokalnym — szpi ojewddzki przy ul. Arkonskiej)
i spoteczne, ustugi sportu i rekreacji, ogrody dziatkowe, zielen naturalna, zielen urzgdzona, naturalne zbiorniki i cieki
wodne, tereny kolejowe

urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesien S
opada w kierunku potudniowo-zachodnim, do obnizenia doliny Oséw
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturo @

udziat zwartej zabudowy:
o 71% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
e

o 29% poza zwartg zabudowg — gtdownie ter zgdzonej ogrody dziatkowe
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 1,8%
kola '\z

% munikowania,

ich, u podndza Wzgdrz Warszewskich,
renimi Stawami
dlu-61%

lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone.i wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, prz , szkoty podstawowe, przychodnie, kosciot, szpital
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osi

dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekr j
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu ko publicznej — 100%
dostepnosé miejsc parkingowych — % zoha/wystarczajgca

zwarta zabudowa osiedla w za

zwarta zabudowa osiedla
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Stan srodowiska:

tereny chronione: ze ﬂzyr dniczo-krajobrazowy ,Zespot Parkow Kasprowicza — Arkonski”, pomniki przyrody,

stanowiska chro i fauny

obszary istotne cji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Zespot

Parkow K icza — Arkonski z Syrenimi Stawami i doling Osowki, Park Chopina, czes¢ Lasu Arkonskiego, ogrody

dziatk 3&“ rzydomowe, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, doliny strumienia Warszewiec i rzeki Oséwka,
iornikdw wodnych na przebiegu rzeki Oséwka i Warszewca stanowig naturalne obszary retencyjne,
stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

srodowiskowe: pdtnocno-wschodni fragment osiedla stanowi obszar zagrozony ruchami masowymi, czesé

w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne, gospodarka odpadami i emisja

ko

%fa ieczyszczen powietrza na terenie ogrodéw dziatkowych, inwazyjne gatunki roslin

d komunikacyjny:
elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Wszystkich Swietych, ul. ks. abpa Kazimierza Majdariskiego (ulice
w ciggu obwodnicy srddmiejskiej), ul. F. Chopina, odcinek ul. Arkonskiej wraz z trasg tramwajowg

linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez Szczecinski




Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe

e magistrale cieplne

e kolektory ogdlnosptawne, kolektory sanitarne

e kolektory deszczowe

e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Niemierzyn”
* napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

¢ ekoport

e czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. modrzewiowy dwér, budynek mieszkalny z otoczeniem

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkd
e strefa WIIl — ochrony archeologicznej

|nii}olejowych
iego napiecia

Ograniczenia: obwodnica $rédmiejska i linia kolejowa oddzielajg osiedle od Srédmiescia, sasi
z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi, napowietrzne linie elektroenerget
WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej

v

Zagrozienia: zmiana fizjonomii krajobrazu osiedla miasto-ogrdd i struktury zabudowy
wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej w miejsce jednorodzinnej iekszanie intensywnosci
zabudowy na dziatkach budowlanych, przejscia przez tory poza olonymi miejscami — tzw. ,dzikie
przejscie”, presja budowlana na tereny w sasiedztwie lasu zagraz trzymaniu bioréznorodnosci
i ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, istniejgce ogrody
dziatkowe wchodzace w strukture zespotow parkowych i le

Potrzeby: integracja pieszo-rowerowa osiedla ze §rédmieéciem,

abytkowego cmentarza przy ul. Chopina
na park osiedlowy

Zadania strategiczne: Q

e utrzymanie i ochrona krajobrazu kulturowego zespotu (o] -krajobrazowego ,Zespot Parkow Kasprowicza —
Arkonski” z uwzglednieniem projektéw ,,Dolny i Gérny anik” oraz ,Syrenie Stawy” — jedna z lokalizacji ogrodu
botanicznego (model: dydaktyczny, ochrona lok ekosystemow i rodzimych gatunkéw zagrozonych)

e potaczenia komunikacyjne z kolejowym przystankiem.osobowym (SKM) Szczecin Niemierzyn, utworzenie wezta
przesiadkowego wraz z parkingiem

Model struktury funkcjonalno-przestrzenn V

e ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej 'n ensywnosci (miasto-ogréd) skoncentrowanych wzdtuz kameralnych
uktaddw ulic

* stopniowe wysycanie teren
kameralnych, utrzymanie w

p nych pod zabudowe mieszkaniowg w nawigzaniu do oryginalnych uktaddéw

ykich standardéw w zakresie wielkosci dziatek, udziatu powierzchni biologicznie czynnej

abudowy, formy i jakosci zabudowy oraz waloréw krajobrazowych

ej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z w dziatéw dziatek zabudowanych zabudowa jednorodzinng, na terenach zieleni urzgdzonej
(w rejonie Aska — ul. Wiosny Luddéw - ul. Arkoniska - ul. Fryderyka Chopina - Park Lesny Arkonski)

e uzupetni

nie i rozwoj funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym

e uzupetnienie o tereny zieleni urzagdzonej w formie skwerdw i placéw zabaw

e _utrzymanie terendw zieleni nieurzadzonej, doliny rzeki Oséwka i doliny strumienia Warszewca jako gtdéwnych
elementéw korytarzy ekologicznych i struktury krajobrazowej osiedla

e kontynuacja wyposazenia w urzgdzenia turystyki, rekreacji, edukacji ekologicznej oraz integracja infrastruktury
rekreacyjnej na terenach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i w sgsiedztwie terendéw laséw

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:

¢ rozbudowa ul. F. Chopina do klasy ulicy zbiorczej

¢ budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Niemierzyn na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtowny — Trzebiez
Szczecinski

¢ budowa wezta przesiadkowego, wraz z parkingiem w rejonie ulic Arkonska, Butgarska

e realizacja odcinkdw tras rowerowych




Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemoéw infrastruktury inzynieryjnej

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespét Parkéw Kasprowicza — Arkonski,
utrzymanie Syrenich Stawdw jako centrum réznorodnosci biologicznej, utworzenie ogrodu botanicznego, likwidacja
inwazyjnych gatunkdw roslin, ochrona zlewni i zasoboéw wodnych Warszewca i doliny Oséwka, ochrona zbiornikow
wodnych)

utrzymanie i rozwéj funkcji retencyjnej i ekologicznej zbiornikdw wodnych oraz strumienia Warszewiec i Osowki
utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkc;ji
i regenerujgcej powietrze miejskie

utrzymanie, uzupetnianie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéow dziatkowych z uporzadkowaniem g i. odpadami
i emisji zanieczyszczen

etencyjnej

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétcz

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktur strzennej i ochrony
archeologicznej v 4

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych pr tatcert obiektéw o wartosciach
zabytkowych




OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.01 powierzchnia 69,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zieled urzadzona, ogrody dziatkowe, ustugi, ustugi sportu
— stadion przy ul. Arkonskiej, wartosciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-florystyczny:
zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Zesp6t Parkow Kasprowicza — Arkonski”, Syrenie Stawy
z doling Oséwki jako naturalny obszar retencyjny; napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN; czes$¢ obszaru w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujgca: tereny zieleni urzadzonej park rekreacyjno- wypoczynkowy,
edukacyjny z terenem Ogrodu Botanicznego

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, ustugi sportu, ustugi zwigzane z obstugg parku
i ogrodu botanicznego (gastronomia, handel, o powierzchni sprzedazy do 400
naukowo-techniczne), palmiarnia, adaptacja zabudowy mieszkaniowej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, budowa O anicznego
(model: dydaktyczny, ochrona lokalnych ekosystemoéw i rodzimych Q zagrozonych)

- odbudowa ,Dolnego i Gérnego Botanika” oraz zagospodaro yrenich Stawow”,
utrzymanie i na czesci przywrécenie ogélnodostepnosci obsza ksztatcenia ogrodow
dziatkowych), przeksztatcenia w kierunku wzbogacenia o
krystalizujgcym i integrujgcym kompleks parkowy sg pro

rty mowej; elementem
v,}idc’)rym podporzadkowane

nkcjonalno — przestrzenny
iegu strumienia Osdéwka,

elementdw rekreacyjno-ustugowych, do zainwe v eren d. ogrodu bylinowego ,,Dolny

Standardy ksztattowania
przestrzeni

i Gérny Botanik”, ,Syrenie Stawy” tereny w's ie petli tramwajowej,

i uzupetnien wraz z uktadem prome alejparkowych, w miejscu ogrodéw dziatkowych
ingiem

i Ogrodu Botanicznego, z wprowadzania obiektow masowej rekreacji, ograniczony zakaz
zabudowy w granicach ‘zesp przyrodniczo-krajobrazowego, dopuszcza sie odtworzenie
zabudowy ustugowej istorycznych lokalizacjach, zespot przyrodniczo - krajobrazowy,
proponowany pomnik przyrody ozywionej; czes¢ obszaru w granicach
gtéwnego zbiorn 0d-podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

Uwarunkowania

ARKO MIERZYN
Z.A.0 powierzchnia 14,89 ha
St estowania: zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci,

/SN (GPZ) ,Niemierzyn”; napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
; czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

N

nkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi wolno stojgce
i wbudowane, zielen stanowigca uzupetnienie struktury przestrzennej, stacja
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN; parking (P&R)

Polityka pr%

Zasady przeksztatcen: likwidacja form zabudowy substandardowej, uzupetnienia
wyksztatcajgce obudowe zespotu parkowego i odtworzenie pierzei ul. Arkonskiej, poprawa
warunkéw mieszkaniowych, ochrona krajobrazu kulturowego

Stan ksztattowania
przestrz

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien

Zasady zabudowy: uzupetnienie zabudowy pierzei ul. Arkonskiej na odcinku od ul.
Butgarskiej do ul. Tatrzanskiej, nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej o wartosciach
lokalnych i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca, obszar objety SZM; czes¢ obszaru
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

ARKONSKIE — NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.03 powierzchnia 39,67 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna niskiej intensywnosci,
zabudowa ustugowa, szkota podstawowa, zielen urzgdzona, wartosciowy obszar
przyrodniczy powigzany poprzez strumien Warszewiec i zielen wysoka z sgsiednimi terenami
lesnymi; napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: enklawy zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ul. Arkonskiej
i Chopina, ustugi wolno stojgce i wbudowane, ustugi publiczne, tereny zieleni

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, kameralnego charakteru osiedla,
oryginalnej struktury i intensywnosci zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu,
poprawa warunkow mieszkaniowych, w tym wyksztatcenie lokalnego centrum
i wzmocnienie istniejgcego; wyposazenie terendw zieleni urzadzonej, popr
komunikacyjnej, utrzymanie ogdlnodostepnego terenu parkowego przy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zab o zachowania

i uzupetnien;

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysoko zszej niz zabudowa
istniejgca, obszar objety SZM, zachowanie naturalnego:chara doliny strumienia
Warszewiec, zakaz zabudowy w strefie doliny i zmiany jej n(éw srodowiskowych

OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.04 powierzchnia 36,60 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szpital, zabudowa ugo obiekty instytucji naukowo-
badawczych, ogrody dziatkowe, zabudc
urzadzona, Park Chopina z doling strumi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi publicz Q

Polityka przestrzenna

Funkcje uzupetniajace: zabud aniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi,
zielen urzadzona, mieszkaln'ctv%we, ogrody dziatkowe
Zasady przeksztatcen: rona krajobrazu kulturowego, w tym zespotu szpitala
w kameralnym uktadzie przestrzennym i zieleni urzagdzonej ogélnodostepnej parku Chopina
(dawnego cmentarza), ztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu,

jonowania obiektow z zachowaniem zatozenia przestrzennego
alnej, zalecana adaptacja dawnej kaplicy cmentarnej na ustugi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ling strumienia Warszewiec jako naturalnego obszaru retencyjnego

OSIEDLE

%RKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistycz

Uwarunkowania

Z.A.05 powierzchnia 48,19 ha

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, niskiej
intensywnosci z ustugami w parterze, zabudowa jednorodzinna, ustugowa, centrum opieki
nad dzieémi, szkofa podstawowa, garaze, ogrody dziatkowe; zielen osiedlowa, zielen
nieurzadzona, czesciowo obszar zagrozony ruchami masowymi; napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kier%

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: enklawy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci i zabudowy jednorodzinnej, ustugi wolno stojgce i wbudowane, ustugi
sakralne, ustugi publiczne, zielen urzadzona, dopuszcza sie lokalizacje petli tramwajowo
— autobusowej, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu,
poprawa warunkéw mieszkaniowych i wyposazenie terenu w ustugi, wzmocnienie lokalnego
centrum ustugowego w potnocnej czesci, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejaca, fragment terenu objety SZM




OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.06 powierzchnia 13,13 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna niskiej i wysokiej
intensywnosci z ustugami w parterze, zabudowa ustugowa, ustugi sportowe, stacja paliw,
garaze, zielen urzgdzona, skwer u zbiegu ul. Chopina i Krasinskiego

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i istniejgca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi sportu i rekreacji na co najmniej 25% powierzchni
dziatki nr 1/6 z obrebu 2038, zielers urzgdzona

dziatania zorganizowane: rewitalizacja terenu ustug sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie. terenu,
poprawa warunkéw mieszkaniowych, uporzadkowanie terenu w zacho j
przeksztatcenia i zainwestowania teren zdegradowanego dawnego boi

ul. Chopina z utrzymaniem tradycji sportowo-rekreacyjnych miejs
kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu
i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i
istniejgca; zachowanie skweru u zbiegu ul. Chopinai

OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.07 powierzchnia 12,93 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jed
ustugowa i rzemieslnicza, ustugi publi

ielorodzinna z ustugami, zabudowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mie a wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabud j dzinna, mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi wolno

Polityka przestrzenna

stojgce i wbudowane, ustugi pu zemiosto
Zasady przeksztatcen: @am kameralnego charakteru uktadu przestrzennego,
d

przeksztatcenia form zabu , uzupetnienia, wyposazenie terenu, poprawa warunkow
mieszkaniowych
Standardy ksztattowania Struktura przest a (kompozycja): obszar zabudowy mieszkalno - rzemiesiniczej
przestrzeni

wymaga przeksztatcen, zwtaszcza uporzadkowania i zakomponowania ptd. pierzei ul.
) Ob zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii kolejowej; wyksztatcenie
ego osiedla ze Srédmieéciem przez linie kolejowa, ochrona krajobrazu




