DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE GUMIENCE (2.G.) powierzchnia: 1 042 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 4 J w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 21 489
* ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
¢ ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 M 1644
e turystyczno-rekreacyjna 7-15 N 1875
¢ komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 1 653
e osrodka nauki (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 11693
e produkcyjna poprodukcyjna: 4 5624
¢ ekologiczna (znaczenie dla OF) tendencja: 1 wzrost liczby zame anej
e $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) ludnosci — 2 565

gestos¢ zaludnienia: 2 062 oséb/k

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e osiedle o duzej atrakcyjnosci wynikajgcej z potozenia wzgledem centrum miasta, do skomunikowania,

< zréznicowanej struktury przestrzennej i intensywnosci: z przewagy zabudowy mi ﬁ"\ niowej jednorodzinnej
o czytelnej kameralnej kompozycji osiedla podmiejskiego, zabudowa mieszkaniowa wie ~@! inna (35%) wysokiej
- i niskiej intensywnosci, tereny ustugowe, ustugowo-produkcyjne, ustugi gospodarki omuna ej, produkcja, ogrody
> dziatkowe, zielen naturalna, naturalne cieki wodne, tereny kolejowe
¢ réwninna rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesien Szczecinskich, z niewielkim obnizeniem doliny rzeki
Bukowa < '
< e udziat pow. objetej roznymi formami ochrony krajobrazu kulturoweg i 36 %
e udziat zawartej zabudowy:
3 o 67 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 33 % poza obszarem zwartej zabudowg — gtéwnie te ieleni: cmentarz, ogrody dziatkowe, rzeka Bukowa
(o) z przylegtymi terenami zieleni %

e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunk
~ ¢ lokalne centra ustugowe — wyksztatcone i stabo wyksztatco
e wyposazenie w ustugi spoteczne — uczelnie, szkoty, przedszkola, ztobki, przychodnie, koscioty, dwa cmentarze

by ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,4%

= e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow —20%
¢ dostep do ogdlnodostepnej zieleni — niewyst cy
5 e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunik: ublicznej — 94%
¢ dostepnos¢ miejsc parkingowych dla choddéw — wystarczajgca/ograniczona

- e zwarta zabudowa osiedla w zasi c.0. —49%
e zwarta zabudowa osiedla w i analizacji wod.-kan.: 99%
< | Stan Srodowiska:
e tereny chronione: uzytek ek iczny ,,Stawek na Gumiericach”, chronione gatunki flory i fauny
> e obszary istotne dla ko (sfrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogrody

dziatkowe, rze z Jeziorem Stonecznym, Stawek na Gumiericach, Cmentarz Centralny, zielen przyuliczna,
parki, skwery og stepne
o e problemy<$ wiskowe: presja inwestycyjna w strefie rzeki Bukowa i zanieczyszczenie wod Bukowej, cieku
Gumie \ rzbak, niekontrolowane przeksztatcenia terenéw w sgsiedztwie uzytku ekologicznej
Gumiencach”, zanieczyszczenia powietrza, gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza na

ieszka I, odcinek ul. Potudniowej, odcinek ul. Krygiera, odcinek ul. Cukrowe] (w ciggu drogi krajowej nr 13),
I. Europejska, odcinek ul. Taczaka, odcinek ul. Derdowskiego
e element systemu tramwajowego w ciggu ulicy Ku Storicu oraz w ulicach Kwiatowej i Okulickiego stanowigcy obecnie
petle w tréjkacie ulic
¢ linie kolejowe nr 408 Szczecin Gtéwny — Stobno Szczecinskie, nr 409 Szczecin Gumience — Granica Panstwa (Tantow),
nr 851 Szczecin Ustowo — Szczecin Gumierice

e elementy podstawowego ukfadu drogowego: odcinek ul. Ku Storicu (w ciggu drogi krajowej nr 10), odcinek
%ul.




Infrastruktura inzynieryjna:

» ujecie wody , Swierczewo” wraz ze strefg ochrony posredniej, magistrale wodociggowe

e magistrale cieplne

e przepompownie sciekdéw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory ttoczne $ciekéw sanitarnych
e kolektory deszczowe

e stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) , Biatowieska” i ,Gumierice”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e ekoport, stacja przetadunkowa odpaddw

e obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obszar i obiekty prawnie chronione m. in. Cmentarz Centralny, wiatrak holenderski, zatozenie dwors arkowe
z folwarkiem przy ul. Husaréw, kosciét z cmentarzem przy ul. Lwowskiej

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji V

e strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej

e dobra kultury wspétczesnej

Ograniczenia: ujecie wody podziemnej wraz ze strefami ochrony, ogrody dziatkowe og
Bukowa predystynowane do  wyksztatcenia zieleni ogdélnodostepne
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami ochron k
kolejowych, produkcyjnych i sktadéw

Zagrozenia: presja inwestycyjna w strefie rzeki Wierzbak i Bukowa, zanie
w strefie ochrony ujecia wody, enklawa zabudowy mieszkanio
na terenach poprodukcyjnych przy ul. Ku Storicu

Potrzeby: ogdlnodostepna zielen rekreacyjna, wyksztatcenie lokaln
i integracja weztéw przesiadkowych w relacjach pomie
roli komunikacji publicznej, miejsca postojowe
lokalnego centrum ustugowego (wielofunkcyjneg

reny doliny rzeki
apowietrzne linie
jnej, sgsiedztwo terendow

szcz
wiel

powietrza, ogrody dziatkowe
dzinnej wysokiej intensywnosci

ustugowych, ustugi spoteczne, budowa
inami obszaru funkcjonalnego, wzmocnienie
h zabudowy wielorodzinnej, wzmacnianie
inicach gmin

Zadania strategiczne:
e utrzymanie ujecia wody
* zmiana przebiegu drogi krajowej nr 13; nowy przebi a przedtuzeniu ul. Potudniowej

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego: utr
jednorodzinnej skoncentrowanych wzdtuz
kameralnych uktaddéw przestrzenny
powierzchni biologicznie czynnej
krajobrazowych
» zabrania sie lokalizacji no Q
powstatych z wtérnych pod
w granicach historyc

nie.. modelu podmiejskich zespotow zabudowy mieszkaniowe;j
, uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej w nawigzaniu do
trzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkosci dziatek, udziatu
kalnej intensywnosci zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz waloréw

a owy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
atow dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzgdzonej
o‘Uktadu ruralistycznego (w rejonie ul. Lwowskiej)

e w obszarach jed j zabudowy jednorodzinnej ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej, nowa
zabudowa w typi alnej zabudowy historycznej zespotu, w rejonie: ul. Tadeusza Szeligowskiego - ul. Ku Storicu
—ul. Oku\'\o I. Rézana, ul. Sandomierska — ul. Spiska — ul. Olsztyrska — ul. Gtogowska — ul. Kruszwicka, ul

a, ul. Wierzbowa — ul. Reczanska — ul. Jesionowa — ul. Braniborska
istniejacej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sportu rekreacji

ie nawigzujacej do lokalnych rozwigzan)

%z etnienie terendw produkcyjno-ustugowych niepowodujacych obnizenia jakosci przestrzeni i srodowiska
e _utrzymanie i rozwdj w potudniowej czesci funkcji ustugowych, produkcyjnych, szczegdlnie w otoczeniu przystanku
SKM

e uzupetnienie o tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw i placéw zabaw, cze$¢ ogroddéw dziatkowych do
przeksztatcenia na zielen ogdlnodostepng rekreacyjno-sportowg

e utrzymanie terendw zieleni nieurzadzonej, doliny rzeki Bukowa jako elementéw korytarzy ekologicznych i struktury
krajobrazowe;j

¢ kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji oraz integracja infrastruktury rekreacyjnej w dolinie rzeki
Bukowa i wzdtuz rzeki Wierzbak




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

rozbudowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. Ku Storcu do ul. 26 Kwietnia do klasy ulicy gtéwnej

rozbudowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. 26 Kwietnia do ul. Witkiewicza do klasy ulicy zbiorczej

wiaczenie nowego przebiegu drogi krajowej nr 13 w klasie gtéwnej przyspieszonej do ronda Hakena

przedtuzenie trasy tramwajowej w ul. Ku Storcu do granicy miasta wraz z budowa petli tramwajowo-autobusowej
i wezta przesiadkowego z parkingiem

budowa trasy tramwajowej w ciggu ulic: Mieszka |, Potudniowa, Cukrowa wraz z budowg petli tramwajowo-
autobusowej i wezta przesiadkowego z parkingiem w rejonie stacji PKP Szczecin Gumience

wydtuzenie trasy tramwajowej w ciggu ul. Janiny Smolenskiej od ul. Cukrowej do ul. Bronowickiej wraz z budowg
petli tramwajowej

dopuszcza sie budowe trasy tramwajowe]j w ciggu ul. Potudniowej, Krygiera i Cukrowej od ronda Uniwersyteckiego
do granicy miasta wraz z przedtuzeniem na terenie gminy Kotbaskowo

realizacja odcinkow tras rowerowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infr kt inzynieryjnej
budowa rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych

rozbudowa ujecia wody ,, Swierczewo”

budowa kolektoréow deszczowych Y4

budowa napowietrzno-kablowe;j linii elektroenergetycznej najwyzszego napi w

budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN (

budowa stacji prostownikowych zasilajgcych trakcje tramwajowa, . w onie ulic: Cukrowa/Husaréw
i Mieszka 1/Milczariska

dopuszczenie  budowy  stacji  prostownikowych  zasilaj
ulic F. Krygiera/Potudniowa i petli tramwajowo-autobusowej

(o akcje  tramwajowa, w rejonie
zeniu trasy tramwajowej w ul. Ku Storicu

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejacych rodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, parkow, skwerdow ogdlnodostepnych, ochro ni i zasobéw wodnych rzeki Bukowa, ograniczenia
zagospodarowania i zabudowy w strefie cieku w.celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybéw,
utrzymanie uzytku ekologicznego ,Stawek na Gumiericach”)

odtworzenie funkcji ekologicznej i rozwdj fun tencyjnej rzeki Bukowa z Jeziorem Stonecznym oraz Stawku na
Gumiencach

utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

nowa zabudowa mieszkaniowa wie dzinna z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnych i obowigzkiem
realizacji zwartego terenu rekr % voczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan
utrzymanie ekologicznej i rekre j funkcji czesci ogrodéw dziatkowych z uporzgdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

Obszary i zasady ochron

iedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déb kultury wspétczesnej:
wym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony

ustalenie w plani
archeologiczne

ustalenie lan iejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach

za bytko%o br kultury wspétczesnej




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.01 powierzchnia 24,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody ,Swierczewo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej, zieler
nieurzadzona, ogrody dziatkowe, Park Przygodna; obszar w granicach gtéwnego zbiornika waod
podziemnych GZWP 122, dolina rzeki Bukowej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ujecie wody

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, tymczasowe ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie terendéw otwartych bez zabudowy, rozbudowa ujecia wody,
ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie terendw zieleni

wody; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122, obszar objet

Zasady zabudowy: zabudowa zwigzana z ujeciem wody; obszar w strefie ochrony bezpoérﬁniej ujecia

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.02 chnia 29,73 ha

Uwarunkowania

nsywnosci; obszar
Swnego zbiornika
ierzbak

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
w strefie ochrony poséredniej ujecia wody , Swierczewo”; obszar w gr
woéd podziemnych GZWP 122; fragment doliny rzeki Bukowej, dolina ci

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa wielorodzinna niskiej intenswx
Funkcje uzupetniajgce: ustugi wolno stojgce i wbudow Ws ralne, zielen — stanowiace

uzupetnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

aF,u

Standardy ksztattowania
przestrzeni

sokosci istniejgcej zabudowy wielorodzinnej; niewielki
otwartego cieku Wierzbak; obszar w strefie ochrony
ch gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.03 powierzchnia 13,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowa
posredniej uj

kty wielkopowierzchniowe, ustugi, stacja paliw; obszar w strefie ochrony

Kierunki

Funkcja d

Polityka przestrzenna

sztatcen: utrzymanie funkcji ustugowej i kontynuacja zainwestowania; poprawa
an 6w zagospodarowania; caty obszar stanowi teren inwestycyjny

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ra przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja do zachowania i uzupetnienia

sady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej; obszar w strefie ochrony
sredniej ujecia wody; obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

&




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.04 powierzchnia 28,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zieled nieurzadzona, tereny parkowe, rekreacyjno
— wypoczynkowe przy jeziorze Stonecznym; dolina rzeki Bukowej z Jeziorem Stonecznym; czes¢
obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”; obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona z urzgdzeniami rekreacji i sportu

Funkcje uzupetniajace: niezbedne ustugi uzupetniajgce program funkcjonalno-przestrzenny, ustugi
sportu i rekreacji z duzg iloscig terendéw zieleni - zlokalizowane przy terenie ujecia wody
,Swierczewo”, dopuszcza sie ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu doliny rzeki z jeziorem; nalezy dazy¢ d
zagospodarowania terenu wedtug catosciowej koncepcji funkcjonalno-przestrzenn
otwartego kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowego zieleni urzgdzonej wraz z
funkcjonalnie sportem i rekreacja; sukcesywne przeksztatcanie terenéw ogro

spojnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

istniejgcym uwarunkowaniom terenu o wysokich walorach przyr

Zasady zabudowy: zabudowa terenu sportu i rekreacji or

efie ochrony posredniej ujecia
h GZWP 122;

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.05 powierzchnia 21,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatk /a zabudowy jednorodzinnej, przy ul. Witkiewicza,

o
ustugi zwigzane z obstugg miasta; ob%refie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”;
obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzagdzona

funkcje uzupetniajace: u etniajace program funkcjonalno-przestrzenny osiedla, enklawa
zabudowy jednorodzin| potnocnej czesci terenu przy ul. Witkiewicza

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: 3zy¢ do spojnego zagospodarowania terenu wedtug catosciowe;j
strzennej; sukcesywne przeksztatcanie terenéw ogrodéw dziatkowych
ksztatcenia w kierunku uaktywnienia funkcjonalnego terenu i nowego

Standardy ksztattowania

przestrzeni

i obiektu, grupy obiektdw dominujacych kompozycyjnie lub bedacych gtéwnym
tem krystalizujgcym kompozycje zatozenia parkowego

sady zabudowy: zabudowa stanowigca uzupetnenie programu funkcjonalo-przestrzennego
wysokich walorach architektonicznych; obszar objety SZM; obszar w strefie ochrony posredniej
ujecia wody; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

&K




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.06 powierzchnia 24,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna; enklawy istniejgcej zabudowy wielorodzinnej,
ogrody dziatkowe, ustugi; czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”;
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: enklawy istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, ustugi wolno stojgce
i wbudowane oraz ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej
z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji osiedla, poprawa warunkéw mieszkaniowych, dopuszcza

Standardy ksztattowania
przestrzeni

sie uzupetnienie zabudowy na obszarach niezabudowanych
budowy

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad urbanistyczny i kompozycja zes
osiedla do zachowania

objety SZM; czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody; o nicach gtéwnego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci zabudowy istniej istorycznej; obszar
rwegra
zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.07 powierzchnia 6,10 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, magazyny, produkcja, ustugi, Mdowa wielorodzinna; obszar
w strefie ochrony poéredniej ujecia wody , Swierczewo”; obszar w granicach gtéwnego zbiornika

waéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, rzemiosto ",

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie,
i zagospodarowania terenu, popra Q nkow zagospodarowania; cze$é¢ obszaru stanowi
potencjalny teren inwestycyjny; pr enie wartosci funkcjonalno-przestrzennej terenu
- wyksztatcenie lokalnego cen ustugowego i uzupetnienie terenéw mieszkaniowych o tereny

rekreacji i zieleni ogélnodostepne;j, rona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenn o ja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno
— przestrzennych
Zasady zabudo r%a\) abudowa nie wyzsza od zabudowy istniejacej, wzdtuz ul.

Hrubieszowskiej; @ jety SZM; obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody; obszar
w granicac nego.zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

GUMIEVQ
Z. powierzchnia 11,87 ha

Uwarunkowania

an zainwestowania: ogrody dziatkowe; napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
WN; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

nkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

sady przeksztatcen: utrzymanie zainwestowania stanowigcego enklawe terendw zielonych,
majacych wptyw na poprawe warunkéw klimatycznych rejonu; uporzgdkowanie i poprawa
warunkow zagospodarowania, wyposazenie ogrodéw dziatkowych w parking

Standar attowania
przest

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad ogrodéw dziatkowych

Zasady zabudowy: zgodne z przepisami odrebnymi; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.09 powierzchnia 193,86 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szkota podstawowa, liceum, koscidt, ustugi wolnostojace i wbudowane,
przedszkola i ztobki, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, enklawy zabudowy wielorodzinnej,
ogrody dziatkowe, produkcja, zielerh urzagdzona, dolina cieku Gumieniec z zielenig nieurzadzong,
stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN ,Gumience”; napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN; czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia
wody ,Swierczewo”; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe przy ul. Ku Storicu i Spiskiej, dziatki rekreacyjno-
wypoczynkowe przy ul. Mierzyniskiej, zabudowa wielorodzinna, ustugi sakralne, ustugi.oraz zielen
jako uzupetnienie struktury zabudowy jednorodzinnej; ustugi publiczne, produ ; stacja
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym z
urbanistycznego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przek
zabudowy w istniejacej tkance mieszkaniowej z uwzglednieniem. i
kompozycji osiedla, w nawigzaniu do parametrow oryginalnej zab rawa warunkow
mieszkaniowych, wyksztatcenie loklanych centrow ustugowych; t niezainwestowane
w rejonie ul. Okulickiego i Harnasiow, uzupetnianie zabudowy w:i ieéej tkance mieszkaniowej;
obszar czesciowo objety SZM; dopuszcza sie lokalizacje wnikowej w rejonie petli
tramwajowo - autobusowej na przedtuzeniu trasy tramwajowej w ulicy Ku Storicu

i uzupetniania
jacej kameralnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymani rakteru osiedla z uwzglednieniem
isniejgcego Srodowiska przyrodniczego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa jednorodzi
istniejacej o wartosciach lokalnych; zachowanie

i wysokosci zabudowy jednorodzinnej
tego cieku Gumieniec, utworzenie terenéw

zielonych wzdtuz cieku; obszar objety S S szaru w strefie ochrony posredniej ujecia
wody; obszar w granicach gtdwnego n d podziemnych GZWP 122

OSIEDLE GUMIENCE

Jednostka planistyczna 2.G.10 powierzchnia 6,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:
Gumiencach”; obszar

Slnodostepna, naturalna, uzytek ekologiczny ,Stawek na
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

ica

Kierunki

Funkcja dominujg

Funkcje uzupetnia

Polityka przestrzenna

Zasady prz hrona krajobrazu - zachowanie naturalnego charakteru otwartego terenu
uzytku e ,Stawek na Gumiencach”, chronionego przed zabudowg; nalezy dazy¢ do
spojneg ospodarowania terenu wedtug catosciowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej;

wymagaja tereny dzierzaw terendéw zieleni wzdtuz zapleczy zabudowy

iowej jednorodzinnej; do zainwestowania tereny zieleni poza uzytkiem ekologicznym do
odarowania w formie parku osiedlowego lub rozwazenie udostepnienia do uzytkowania
entéw terenu do przylegajgcych poseseji, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni Q

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja wynikajaca z istniejgcego naturalnego
zagospodarowania, podporzadkowana istniejgcym uwarunkowaniom wynikajgcym z waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych terenu, istniejgca naturalna kompozycja zespotu zieleni do
zachowania z dopuszczalnymi zmianami zwigzanymi z realizacjg funkcji parkowej i modyfikacji
uzytkowania terenéw przeksztatconych

Zasady zabudowy: elementy stanowigce niezbedne wyposazenie terenu dostosowuje sie do
istniejgcego krajobrazu i wartosci przyrodniczych; zakaz zabudowy w granicach uzytku
ekologicznego; obszar objety SZM, uzytek ekologiczny ,Stawek na Gumiencach”; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.11 powierzchnia 72,57 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cmentarz, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN;
obszar w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: cmentarz

Funkcje uzupetniajgce: funkcje stanowigce niezbedne, $cisle zwigzane z funkcjg dominujaca
elementy i ustugi towarzyszgce wraz z wyposazeniem terenu

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie kompozycji przestrzennej i jej wyptenienia elementami
zagospadarowania i zabudowy, tereny niezaiwestowane przeznacza sie na realizacje cmentarza;
zagospodarowanie kompleksowe terenu cmentarza — realizacja cmentarza komunalnego
z bogatym programem zieleni urzgdzonej i ustugami towarzyszgcymi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

wejs¢ na teren cmentarza; obszar w granicach gtéwnego zbiornika woéd oﬁﬁ ch GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.12 wierzchnia 56,17 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, magazyny, przemyst, ustugi, (b anego »,Famabudu”); zielen
urzadzona przy zespole dworu i folwarku przy ul. Husarow; stacja przetadunkowa odpadoéw;
ecia WN; obszar w granicach gtéwnego

Kierunki

ologiczny, produkcja

a jedno i wielorodzinna w rejonie ul.
kcja, sktady, trasa tramwajowa, zielen

Polityka przestrzenna

interpretacji historycznej ko
zagospodarowania, zabud
inwestycyjny; budowa _tras

Standardy ksztattowania
przestrzeni

tramwajowa, w rejonie |

granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 1,58 ha

Uwarunkowania

G.
k?zainwestowania:
\} oenergetyczna wysokiego napiecia WN; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; napowietrzna linia

dziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi wbudowane i wolno stojace, zielern jako uzupetnienie struktury
zabudowy jednorodzinne;j

Polityk est na

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego,
podmiejskiego charakteru osiedla zabudowy mieszkaniowej; przeksztatcenia i uzupetniania
zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu
zabudowy robotniczej, poprawa warunkéw mieszkaniowych; do uzupetnienia zabudowa wzdtuz
ul. Husarow

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci istniejgcej zabudowy jednorodzinnej;
zielen izolacyjna wprowadzona na granicy z terenami przemystowymi i ustugowymi; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.14 powierzchnia 11,55 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, Uniwersytet Szczecinski, ustugi; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa wielorodzinna, rzemiosto, zielei jako uzupetnienie
programu funkcjonalnego; utrzymuje sie ustugi publiczne na obszarze jednostki

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania; do zainwestowania
tereny zlokalizowane przy ul. Krakowskiej, Bronowickiej i Europejskiej; likwidacja lub dalsze
uzytkowanie terendw ogroddw dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
z uwzglednieniem mozliwosci uzupetnienia o nowg zabudowe u zbiegu ul. B

i Europejskiej z dopasowaniem do charakteru zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie

Zasady zabudowy: nowa zabudowa lokalizowana w bezposrednim sasi

wielorodzinnej nie pogarszajgca standardu zabudowy mieszkaniowej, n
zabudowy i wysokosci nie wyzszej od zabudowy istniejgcej; obszar w gr achgtéwnego zbiornika

woéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.15 powierzchnia 16,91 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi oswiaty i wychowani
mieszkaniowa jednorodzinna; teren w otoczeniu wa
w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych G

usfuvpieki spotecznej, zabudowa
obszardéw przyrodniczych; obszar

22

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa jednorodzinna. i

Funkcje uzupetniajace: ustugi wbudow ﬂv stojgce, zielen stanowigca uzupetnienie

Polityka przestrzenna

programu funkcjonalnego

Zasady przeksztatcen:  ochron zu kulturowego,  utrzymanie  struktury
i charakteru kameralnego osiedla ksztatcenia majace na celu uporzadkowanie
zainwestowanych terendw, zenie standardu i warunkéw mieszkaniowych, wyposazenie
obszaru w niezbedne funkcjonalne, uzupetnienie zabudowy na obszarach

niezabudowanych

ement

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzem‘@)ﬂja): gtéwna kompozycja zespotu zabudowy do zachowania

Zasady zabudow w dowa w typie i wysokosci zabudowy istniejgcej; obszar objety SZM;
obszar w granicach gté go zbiornika wdd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

GUMIEN
2.G.16 powierzchnia 170,89 ha

Uwarunkowania

ainwestowania: Cmentarz Centralny, wartosciowy obszar przyrodniczy (florystyczno-
ny) z cennymi okazami przyrody ozywionej; obszar w granicach gtdwnego zbiornika wod
nych GZWP 122

Kierunki

nkcja dominujaca: cmentarz komunalny

nkcje uzupetniajgce: funkcje i elementy stanowigce niezbedne, $ci$le zwigzane z funkcjg
dominujgcag wyposazenie terenu

Polityka pr@

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie i rewaloryzacja cmentarza
w granicach wpisu do rejestru zabytkéw; obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu
kompozycyjnego, jego wypetnienia i historycznego uksztattowania terenu; obszar przestrzeni
publicznej - cmentarz komunalny w formie zatozenia parkowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja do zachowania, odtworzenia
i uzupetnien, z uwzglednieniem uktadu historycznego

Zasady zabudowy: obszar cmentarza jako zatozenie parkowe do ochrony; nowa zabudowa
wytgcznie bezposrednio zwigzana z funkcjg cmentarza, dostosowana do historycznego uktadu
kompozycji, istniejgcego krajobrazu, wartosci kulturowych i przyrodniczych; obszar objety SZM,
ograniczony zakaz zabudowy; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.17 powierzchnia 13,16 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen nieurzagdzona; dolina rzeki Bukowej z zielenig towarzyszaca; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzagdzona

Funkcje uzupetniajace: niezbedne elementy wyposazenia terenu

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona wartosciowego krajobrazu stycznego z zabytkowym cmentarzem,
zachowanie naturalnego charakteru terenu chronionego przed zabudowa; nalezy dazy¢ do
spbjnego zagospodarowania terenu wedtug catosciowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej,
uwzgledniajac ciggtos¢ systemu zieleni wzdtuz rzeki Bukowej; do zainwestowania obszar wzdtuz
rzeki Bukowe]j stanowigcy korytarz ekologiczny do zagospodarowania i urzadzenia &tereny

Standardy ksztattowania
przestrzeni

spacerowe, rekreacyjno — wypoczynkowe, ochrona krajobrazu kulturowego

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zieleni parko n‘kajaca
z istniejgcego naturalnego zagospodarowania, podporzadkowana istniejgcy runkowaniom
i walorom przyrodniczym i krajobrazowym terenu doliny rzeki Bukowej iejgca kompozycja
zespotu zieleni do zachowania z mozliwoscig nieznacznych zmian zwigzan z realizacjg funkcji
zieleni urzadzonej, wytworzenie ciggu spacerowego wzdtuz cieku Buk

Zasady zabudowy: elementy stanowigce wyposazenie terenu dosto ane do krajobrazu
i wartosci przyrodniczych; obszar objety SZM, utrzymanie i a naturalnych waloréw rzeki
Bukowej; obszar w granicach gtéwnego zbiornika woéd pod WP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.18 powierzchnia 72,57 ha

Uwarunkowania

acji, kosciot, zabudowa mieszkaniowa
dowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

Stan zainwestowania: ustugi oswiaty, ustug
wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywr
wolnostojgce i wbudowane; zielen urzadz
obszaréw przyrodniczych; obszar w

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci
stojgce i wbudowane, ustugi sakralne oraz zielen
y jednorodzinnej; utrzymuje sie ustugi publiczne na obszarze

Funkcje  uzupetniajace:
przy ul. Europejskiej, ustugi
jako uzupetnienie struktury z
jednostki

Polityka przestrzenna

:x na krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
ochrona zabudowy jednorodzinnej przed zabudowa wielorodzinng
twie, poprzez wprowadzenie zasad w planach; uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej, wyposazenie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne,
w mieszkaniowych; do zainwestowania tereny wzdtuz ul. Europejskiej

w istniej
poprawa un

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ura’ estrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru osiedla z uwzglednieniem

a przyrodniczego

zabudowy: nowa zabudowa w typie i intensywnosci istniejgcej zabudowy; czesé terenu
a SZM; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka plan

2.G.19 powierzchnia 4,84 ha

Uwaruw ia

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP 122

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Kierunki
Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie zainwestowania stanowigcego enklawe terenéw zielonych,
majacych wptyw na poprawe warunkéw klimatycznych rejonu; uporzadkowanie i poprawa
warunkow zagospodarowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): po likwidacji ogrodow dziatkowych do wyksztalcenia tereny
rekreacyjno-wypoczynkowo-sportowe dla obstugi mieszkancéw osiedla

Zasady zabudowy: zabudowa rekreacyjna w zieleni, obszar objety SZM; obszar w granicach
gtownego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.20 powierzchnia 9,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — osiedle ,Reda”, hotel IBIS
BUDGET (dawny hotel Etap), stacja benzynowa; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi wolno stojgce i wbudowane; zielen zlokalizowana wséréd zabudowy
wielorodzinnej stanowigca uzupetnienie struktury funkcjonalnej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie charakteru osiedla wielorodzinnego; przeksztatcenia majgce na
celu uporzadkowanie zainwestowanych terendw, polepszenie standardu i warunkow
mieszkaniowych, wyposazenie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, wzmocnienie
lokalnego centrum ustugowego; do przeksztatcenia i zainwestowania czesé terenu hotelu
do przeksztatcenia w obszar zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanej wysokosci

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnienia istniej
wielorodzinnej o swobodnej kompozycji z udziatem zieleni w posta
rekreacyjno - wypoczynkowych

ow i terendw

Zasady zabudowy: uzupetnienia zabudowy w niezbednym zakresie w nawig
od strony ul. Reczanskiej zabudowa o parametrach nawigzujacych do zabudo

udowy istniejacej;
orodzinnej; fragment

objety SZM; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemn 122
OSIEDLE GUMIENCE
Jednostka planistyczna 2.G.21 Py powierzchnia 11,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: handel, ustugi, zielen nieurzg '@ obszar w granicach gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

tnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przekszta @ ia ajgce  na celu wyposazenie, zabudowe
i zagospodarowanie terenu; uzupetnienie zabudowy w pierzei ul. Mieszka |, realizacja wejscia na
cmentarz; budowa stacji ownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa, w rejonie

ulic Mieszka I/Milczarnska, jobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

f‘ona

ja): kompozycja nie wptywajgca na pogorszenie waloréw
ralnego, uwzgledniajagca wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz
adzacego na teren cmentarza

Struktura przestrzenn

Zasady zabudo a<zabudowa z dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu; czes¢ terenu

anicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

"

objeta SZM;.0bs
ol

OSIEDLE

GUMIE

Jednostka planistyczna

Z. & powierzchnia 7,90 ha

Uwarunkowania

westowania: ustugi, handel; stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN
ieska”; napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN; obszar

Kierunki

granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
nkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: rzemiosto i zielen stanowigce uzupetnienie programu funkcjonalnego;
stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przywrdcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennej; uporzadkowanie,
restrukturyzacja istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu, poprawa warunkow
zagospodarowania, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania

przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadu funkcjonalno
— przestrzennego, wymagane uporzgdkowanie zagospodarowania terenu

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nie wyzszej niz 6 kondygnacji
z miejscowym dopuszczeniem realizacji obiektéow do 10 kondygnacji, obszar

w granicach gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE GUMIENCE
Jednostka planistyczna 7.G.23 powierzchnia 12,59 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: ustugi wolno stojagce i wbudowane, ustugi oswiaty, zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, zielen nieurzgdzona; obszar w granicach gtéwnego zbiornika waéd
podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi wbudowane i wolno stojace gtéwnie wzdtuz ul. Mieszka |, ustugi
oraz zielen stanowigca uzupetnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru
osiedla jednorodzinnego; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej tkance
mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy i parametréw,
poprawa warunkéw mieszkaniowych; do zainwestowania teren na przedtuzeniu ul. Le iej, do
uzupetnienia zabudowa wewnatrz osiedla mieszkaniowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabud
i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci istniejgcej u v j?dnorodzinnej,
zabudowa wzdtuz rzeki Bukowej uwzgledniajgca naturalne walory p icze i krajobrazowe
terenu; obszar objety SZM; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wé iemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.24

Uwarunkowania

powierzchnia 29,41 ha
ieskiej, ogrody dziatkowe, dolina rzeki
apowietrzne linie elektroenergetyczne
ieska”; obszar w granicach gtéwnego

zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe, e

Funkcje uzupetniajace: ziele urzad @ z
Bukowej, zieler naturalna przep i

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochro

chronionego przed zabudo

nalezy dazy¢ do spdjnego za rowania terenu zieleni ogélnodostepnej wedtug catosciowe;j

koncepcji funkcjonalno-przestrzennej, uwzgledniajac ciggtos¢ systemu zieleni wzdtuz rzeki
' owych do likwidacji, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ompozycja): kompozycja zespotu zieleni urzadzonej wynikajaca

iczym i krajobrazowym terenu doliny rzeki Bukowej, istniejgca kompozycja
zachowania z mozliwoscig nieznacznych zmian zwigzanych z realizacjg funkcji
worzenie ciggu spacerowego wzdtuz cieku Bukowa

azu i wartosci przyrodniczych; zakaz zabudowy-wzdtuz rzeki, obszar objety SZM; obszar
nicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE GUMIENCE
Jednostka planistyezna 2.G.25 powierzchnia 30,55 ha
Uwarunk ia Stan zainwestowania: sklepy wielkopowierzchniowe, biurowce, ogrody dziatkowe, zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
122

Kieruél >

Funkcja dominujaca: ustugi, teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, produkcja, magazyny, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: rzemiosto, park technologiczny, istniejgca zabudowa wielorodzinna
i zielen stanowigca uzupetnienie funkcjonalne terenu

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przywrdcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennej; likwidacja ogrodéw
dziatkowych, przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uporzgdkowanie i restrukturyzacja istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terenu, poprawa warunkéw zagospodarowania; modernizacja ukfadu
funkcjonalno — przestrzennego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w nawigzaniu do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz

zabudowa istniejgca; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.26 powierzchnia 12,34 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi, dawny
dworzec kolejowy Gumierice, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: pas zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzdtuz ul. Cukrowej, ustugi
wbudowane i wolno stojgce oraz zielen stanowigca uzupetnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru
osiedla; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej
z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy i parametréw, popraw
mieszkaniowych, w tym wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego; do uzupetnieni
wewnatrz osiedla mieszkaniowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabud
i uzupetnienia, lokalizacja zabudowy ustugowej uwzgledniajgca mozliwos
izolujgcej przestrzen mieszkaniowg

cji pasa zieleni

Zasady zabudowy: nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w okosci istniejacej
zabudowy, zabudowa ustugowa nie pogarszajgca standardu zabu w? aniowej znajdujacej
sie w bezposrednim sgsiedztwie; obszar w granicach gtéwneg ika woéd podziemnych GZWP

122
OSIEDLE GUMIENCE
Jednostka planistyczna 2.G.27 powierzchnia 4,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty i urzadzenia euzytki; obszar w granicach gtéwnego

zbiornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja i sktad

Funkcje uzupetniajace: obiekty i fun e z funkcjonowanie terenéw kolejowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zagospodarowa
potencjalny teren inwestycyj

e wedtug potrzeb technologicznych; caty obszar stanowi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (k ozyth): uporzadkowanie terenu; obszar w granicach gtéwnego

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

Uwarunkowania

zbiornika wéd podziemnych 22

GUMIENCE

2.G.28 powierzchnia 64,74 ha
Stan zainwe “tereny po dawnych koszarach i Cukrowni, ustugi, zabudowa mieszkaniowa

wieloro nieurzgdzona, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN; obsz granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

ja ﬁm‘nujqca: teren lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi,
ologiczny, centrum logistyczne
uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, produkcja

Polityka przestrzenn

y przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, restrukturyzacja i rewitalizacja obszarow
przemystowych i powojskowych, uporzgdkowanie terenu, wyposazenie terenu w elementy
komunikacji wewnetrznej, adaptacja wartosciowej zabudowy, wyksztatcenie i wzmocnienie
istniejgcego lokalnego centrum ustugowego; dopuszczenie budowy stacji prostownikowej
zasilajgcej trakcje tramwajowa, w rejonie ulic F. Krygiera/Potudniowa

Standardy kszt wania

przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do uzupetnien;
odtworzenie czesci zespotu zabudowy historycznej;

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu historycznej zabudowy - do 4
kondygnacji; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




