DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE KRZEKOWO — BEZRZECZE(Z.B.) powierzchnia: 382 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P 4 w stosunku do 2011 r.)

¢ mieszkaniowa populacja: 4302

¢ komunikacyjna struktura wiekowa: przedprodukcyjna

¢ ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 N 318

» $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 464

16-19 M 172
produkcyjna ™ 2510
poprodukcyjna 1 838
tendencja: M wzrost liczby zameldo
ludnosci — 716 oséb
gesto$é zaludnienia: 1 126 oséb/km?

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e osiedle peryferyjne wzgledem centrum miasta, struktura przestrzenna zrdéznicow harakterystyczna
dla zabudowy podmiejskiej o czytelnej najstarszej czesci wyksztatconej na historycz tadzie przestrzennym
dawnej wsi Krzekowo, z utrzymang przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a mieszkaniowa
wielorodzinna (21%) niskiej intensywnosci, ponadto punktowa lokalizacja ustug, \ dﬁf e, zielen naturalna,

< cieki wodne

e ptaska rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesien Szczecinski achodni kraniec na wyniesieniu Watu

- Stobnianskiego
e udziat pow. objetej roznymi formami ochrony krajobrazu kulturoweg iedlu—11%
2 e udziat zabudowy zwartej:

o 50% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

< o 50% poza zwartg zabudowa — gtdwnie ogrody dzia
¢ brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
= ¢ lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone, wyks wyksztatcone

e wyposazenie w ustugi spoteczne — kosciot, przedszkole, b ktad poprawczy

. e udziat pow. zieleni ogdlnodostepnej w pow. osi 0%
e dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyj
o e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu kom
e dostepnos¢ miejsc parkingowych dla sa
e udziat zwartej zabudowy osiedla
z e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu od.-kan.: 49%
Stan $rodowiska:
> e tereny chronione: brak
e obszary istotne dla kondyc odowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
(3

rzeka Bukowa, ogr
powietrza dla mi
< | « problemy §r
Bukowa, zanie

= niekorz& arunki
i C

:'zabudowa dawnych terendw rolniczych, zabudowa bezposredniego sgsiedztwa rzeki
ie wod rzeki Bukowej przeptywajacej przez ogrody dziatkowe i tereny zabudowy,
erosanitarne, gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza na terenie ogrodéw

I@ ura inzynieryjna:

czeé¢ obszaru w strefie ochrony poéredniej ujecia wody ,Swierczewo”, magistrale wodociggowe
e . przepompownia Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny $ciekéw sanitarnych

e kolektory deszczowe

* napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

e obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, budynki mieszkalne

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw
e strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej




Ograniczenia: strefa ochronna ujecia wody, ograniczenia komunikacyjne dla osiedla i gminy Dobra, ktéra podlega
ciggtemu rozwojowi budownictwa mieszkaniowego (m.in. komunikacja poprzez ul. Zasciankowg z gming
Dobra), budynki mieszkalne w rezerwie terenu na budowe ulicy klasy gtéwnej, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej

Zagrozenia: zacieranie krajobrazu kulturowego dawnej wsi Krzekowo na skutek dynamicznego rozwoju osiedla, presja
inwestycyjna w strefie rzeki Bukowa, wzrost udziatu pojazdéw indywidualnych oraz niski udziat transportu
publicznego w podziale zadan przewozowych pomiedzy gminami obszaru funkcjonalnego

Potrzeby:  wyksztatcenie nowych lub wzmocnienie lokalnych centéw ustugowych, ustugi spoteczne, ogélnodostepna
zielen rekreacyjna, lokalnie miejsca postojowe w enklawach zabudowy wielorodzinnej, wzmocnienie roli
komunikacji publicznej, budowa weztéw przesiadkowych

Zadania strategiczne:
¢ skoordynowanie projektu nowego przebiegu drogi krajowej nr 10 w granicach miasta z projekt
drogi od granicy miasta do projektowanego Zachodniego Drogowego Obejscia Szczecina

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespotow
jednorodzinnej powstatych na uktadzie dawnych wsi, ochrona uktadu przestrzennego da
e stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg j
do uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrzymanie wysoki

3 przy dazeniu
rdow w zakresie wielkosci

dziatek, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci sci i formy zabudowy
oraz waloréw krajobrazowych

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburze jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowa 3, na terenach zieleni urzagdzonej

w granicach historycznego uktadu ruralistycznego w rejonie ul.

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwig
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii), f
i wbudowanych

e utrzymanie istniejacej nieucigzliwej funkcji produkcyjn zeniem jej przeksztatcen i wzbogacania zakresu
ustug i rzemiosta, z preferencjg dla ustug zwigz z obstugg mieszkancéw osiedla i gminy Dobra

e wzmocnienie lokalnych centréw ustugowyc atcenie nowych zwigzanych z obstugg mieszkanncow osiedla
i gminy Dobra

e uzupetnienie o tereny zieleni urzadzo

g3 mieszkancow (ustug sportu rekreacji
niajgce w formie ustug wolno stojacych

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:

¢ budowa ulicy klasy gtéwnej przysp
do granicy miasta jako nowy g i krajowej nr 10

e budowa ulicy klasy gtownej
od ul. Szafera do ul. Zot

e przebudowa ulic Koralow odrej do klasy ulicy zbiorczej

e dopuszcza sie budo rasy tramwajowej w ciggu ulic Sosabowskiego, Taczaka

realizacja odci erowej

cja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjnej
ody ,,Swierczewo”

iejskiej, ochrona zlewni i zasobéw wodnych rzeki Bukowa i Stobnicy, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy

w strefie cieku Bukowa w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow)

odtworzenie i rozwdj funkcji ekologicznej i retencyjnej rzeki Bukowa

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e utrzymanie istniejacej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
i regenerujgcej powietrze miejskie

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen




Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
* ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony

archeologicznej
e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcern obiektow o wartosciach

zabytkowych




OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z2.B.01 powierzchnia 79,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi rzemieslnicze, ustugi wolno
stojgce i wbudowane, ogrody dziatkowe, wartosciowy obszar przyrodniczy - zrédtowy odcinek
rzeki Bukowej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi wolno stojgce i wbudowane, zielen urzagdzona, enklawy zabudowy
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ogrody dziatkowe, ustugi sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
uwzgledniajgce istniejagcg kompozycje zabudowy, uporzadkowanie form zabudowy,
rozstrzygniecia problemoéw komunikacyjnych, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie
zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do istniejgcego zago
w typie zabudowy istniejgcej i wysokosci do dwdch kondygnacji, nie
istniejacej, dopuszcza sie likwidacje lub przeksztatcenie basenu przeci za
doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza ekologicznego, fragment

w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

ej od zabudowy
ego; zachowanie
jety SZM, obszar

OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.02

powierzchnia 264,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa
tukasinskiego, zabudowa wielorodzinna przy
elektroenergetyczna najwyzszego napiecia ;

, ogrody dziatkowe przy ul.
owskiego; napowietrzna linia
wietrzna linia elektroenergetyczna

ornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

wysokiego napiecia WN; czes$¢ obszaru efi
dolina rzeki Bukowej; obszar w granicach eg
Funkcja dominujaca: zabudowa mie «m orodzinna, ujecie wody

Funkcje uzupetniajgce: zabud

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ajobrazu kulturowego, przeksztatcenia uwzgledniajace istniejaca
kompozycje zabud i
Krzekowo, rozb
Szerokiej, Zyzn

ody, tereny niezainwestowane do uzupetnien w rejonie ulic:
udowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

,Wronia — k

Struktu (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejagcej kompozycji
zabud

Zasady dom: nowa zabudowa dostosowana do istniejgcego zagospodarowania terenu,

ie.zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejaca, lokalizacja obiektéw i urzadzen
ch z rozbudowa ujecia wody, zachowanie doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza
icznego, obszar objety SZM, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody; obszar
nicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Z2.B.03 powierzchnia 10,69 ha

Stan zainwestowania:  tereny produkcyjne, ustugowe i handlowe; obszar
w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”; dolina rzeki Bukowa, obszar w granicach
gtownego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie funkcji ustugowo — produkcyjnej i kontynuacja zainwestowania
po procesie restrukturyzacji; przeksztatcenia zmierzajgce do aktywizacji terenu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia zmierzajace do intensyfikacji
zagospodarowania terenu

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca; zachowanie doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza ekologicznego, obszar
w strefie ochrony posredniej ujecia wody; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdéd
podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z2.B.04 powierzchnia 4,68 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe; napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego
napiecia NWN; obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”; obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: korekta granic ogrodéw dziatkowych po rozbudowie ul. Waleriana
tukasinskiego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad funkcjonalno-przestrzenny do zachowani&

Zasady zabudowy: obszar objety SZM; obszar w strefie ochrony posredniej ujeci char
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




