DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE POMORZANY (Z.N.) powierzchnia: 705 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 { w stosunku do 2011 r.)

e wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska populacja: 19777

¢ mieszkaniowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna

e ustugowa (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 960

» ustug spotecznych — szpital (znaczenie dla OF) 7-15 11434
* sportowa 16-19 J 549

» komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 9753
* osrodka nauki (znaczenie dla OF) poprodukcyjna J 7081
« produkcyjna tendencja: J spadek liczby zameldowanej

» ekologiczna (znaczenie dla OF) B o ludnosci - 1863 osoby

¢ Srodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) gestos¢ zaludnienia: 2 805 os6b/km?

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

zréznicowana struktura przestrzenna i wyrdznione obszary o zdeterminowanych “% nkcjonalnych:
dominujaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (82%) wysokiej intensywnosci, w @ budownictwo z wielkiej
ptyty, enklawy zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci XIX w. (np. przy ul. Ruskie 4@ az XIX w. kamienice,
mate zespoty zabudowy jednorodzinnej, ponadto: obiekty ustug, w tym handlu wielkopowierzchniowego, wzdtuz

rzeki strefa produkcji, sktadéw, magazyndéw, obiekty inzynieryjne komunalne, o y liniowe, tereny kolejowe,
ogrody dziatkowe, zielen naturalna, naturalne cieki wodne
urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w zachodniej czesci, w obrebie esien Szczecinskich z lokalnymi

udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturo

udziat zwartej zabudowy:
o 50 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

% eleni, ogrody dziatkowe oraz tereny sktadow

iczby ogolnej budynkéw w osiedlu — 2,6%

dolinami, we wschodniej czesci w obnizeniu Doliny Dolnej Odry
O dlu-10%

o 50 % poza zwartg zabudowg — gtéwnie tereny n
udziat budynkow wyzszych niz 5 kondygnacji w stosun
lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone i szta
wyposazenie w ustugi spoteczne — szpital, przychod uczelnie, szkoty, przedszkola, ztobki, koscioty
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 8
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej ystarczajgcy
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasie ikacji publicznej — 97%

dostepnosé miejsc parkingowych dla . ow — ograniczona
za u sieci c.0. —75%

udziat zwartej zabudowy osied|
od.-kan. - 96%

Obszary wymagajace przeksz

zwarta zabudowa osiedla w za
abilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

obszar osiedla zident 'kov9 jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)
obszar do remediacji ul. Tama Pomorzanska
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Stan srodowiska:

otudniowy kraniec osiedla potozony w granicach obszaréw Natura 2000 PLH ,,Dolna Odra” i PLB
, chronione gatunki flory i fauny, pomnik przyrody

tereny chroni

rzez ogrody dziatkowe, gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza na terenie ogrodow dziatkowych,
inwazyjne gatunki roslin

q e problemy srodowiskowe: emitory zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenie wod rzeki Bukowej przeptywajgcej

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Mieszka |, odcinek ul. Potudniowej (ulice w ciggu drogi
krajowej nr 13), odcinek ul. Krygiera wraz z fragmentem Mostu Pomorzan (ulica w ciggu drogi krajowej nr 31),
al. Powstancéw Wielkopolskich z trasg tramwajowa, ul. Budziszyfiska, ul. Wiosciariska, odcinek ul. Kolumba
wraz z trasg tramwajowq, ul. Chmielewskiego wraz z trasg tramwajowag, ul. Smolafiska wraz z trasg tramwajowg
i petlg tramwajowa, ul. Tama Pomorzanska, odcinek ul. Szczawiowe;j

linie kolejowe: nr 406 Szczecin Gtowny — Trzebiez Szczecinski, nr 408 Szczecin Gtéwny — Stobno Szczecinskie, nr 432
Szczecin Ustowo — Szczecin Turzyn, nr 351 Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny, nr 851 Szczecin Ustowo — Szczecin
Gumience, nr 433 Szczecin Gtdwny — Szczecin Gumierice, nr 998 Szczecin Ustowo — Elektrownia Pomorzany




Infrastruktura inzynieryjna:

e zaktad produkcji wody ,,Pomorzany”, ujecie wody ,,Bosman Browar”, zbiorniki i pompownia wodociggowa, magistrale wodociggowe

e magistrale cieplne

e oczyszczalnia sciekéw ,,Pomorzany”, przepompownie sciekow, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory
ttoczne sciekdw sanitarnych

e kolektory deszczowe

e elektrocieptownia EC ,Pomorzany”

» stacja elektroenergetyczna najwyzszego i wysokiego napiecia NWN/WN/SN (GPZ) ,Pomorzany”

* napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kos$cioty, budynek dawnej restauracji, wieza cisnien

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji
e strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej

e dobra kultury wspétczesnej

Ograniczenia: linie kolejowe dzielg strukture osiedla, generujg ucigzliwe sasiedztwo, i ody podziemnej,
ograniczenia parametrow szlaku zeglugowego przez mosty, ktére nie odpowi w petni parametrom
wymaganym dla danej klasy drogi wodnej, napowietrzne linie elekt rg&yczne wysokiego napiecia
WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, budynki mieszkalne i ni ne w rezerwie terenu pod
rozbudowe uktadu drogowego

onych na miejsca postojowe dla
odzig 10% i 1%
integracja weztéw przesiadkowych,

Zagrozienia: antropopresja na doline rzeki Bukowa, przeksztatcanie
samochoddéw osobowych, obszary szczegdlnego zagroze

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych,
wzmochienie roli komunikacji publicznej, miejs
wielorodzinnej i ustugowej, poprawa dostep

terendw po obu stronach linii kolejowych, pofaczenia ko
Zadania strategiczne: Y
¢ obstuga komunikacji zbiorowej: petla tramwajo zy ul. Smolaniskiej, petla autobusowa przy ul. Szczawiowej
e rozbudowa ciggu ulic Tama Pomorzanska-Szczawiowa z bezposrednim potgczeniem z ul. Krygiera
e rozbudowa oczyszczalni Sciekéw ,,Pomorzany”

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e utrzymanie podziatu obszarowego o ' ieszkalno-ustugowy i ustugowo-produkcyjny wzdtuz rzeki
io

e utrzymanie struktury zabudowy mi j, w tym enklaw zabudowy o wartosciach historycznych i rewitalizacja
zabudowy z wielkiej ptyty, ge ierochrona osiedla przed dogeszczaniem zabudowy mieszkaniowe;j
¢ podniesienie jakosci przest

e utrzymanie i rozwdj
inzynierii komun j

e utrzymanieiw

e utrzymanie «duze

roli komunikacji publicznej, w szczegdlnosci SKM
ziatu terendow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej nadwodnej jako elementéw korytarzy

ekologiczn& ruktury krajobrazowej

e kontyn rokiego zakresu ustug w strefie przybrzeznej: ogélnomiejskich i rekreacyjnych, m.in. zwigzanych
remontami, transportem wodnym $rédlgdowym, itp.

yposazenia w urzgdzenia turystyki i rekreacji nadwodnej oraz wzmocnienie jej dostepnosci dla osiedla i dzielnicy
graniczenie zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

e rozbudowa ul. Mieszka | do klasy ulicy gtdwnej wraz z budowag trasy tramwajowej

e rozbudowa ul. Potudniowej do klasy ulicy gtdwnej, dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej

e rozbudowa ul. Krygiera do klasy ulicy gtdwnej

e rozbudowa ul. Tama Pomorzanska do klasy ulicy gtéwnej

e rozbudowa ul. Szczawiowej do klasy ulicy gtéwnej wraz z bezposrednim potgczeniem z ul. Krygiera, skrzyzowanie
z linig kolejowg bezkolizyjne

e rozbudowa al. Powstancow Wielkopolskich do klasy ulicy zbiorczej wraz z trasg tramwajowa

¢ rozbudowa ul. Budziszynskiej do klasy ulicy zbiorczej

¢ rozbudowa ul. Wtoscianskiej do klasy ulicy zbiorczej

¢ rozbudowa ul. Kolumba do klasy ulicy zbiorczej wraz z trasg tramwajowg

¢ rozbudowa ul. Chmielewskiego do klasy ulicy zbiorczej wraz z trasg tramwajowg

¢ rozbudowa ul. Smolanskiej do klasy ulicy zbiorczej wraz z trasg tramwajowg

* rozbudowa petli tramwajowej wraz z budowg wezta przesiadkowego i parkingu

e budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Pomorzany na linii kolejowej nr 406 Szcz ny — Trzebiez

Szczecinski wraz z budowg parkingu

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa kolektora sanitarnego i rurociggdéw ttocznych sciekdéw sanitarnych

¢ rozbudowa oczyszczalni $ciekéw ,,Pomorzany”

¢ budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN , Wstowo” w rejonie ulicy Przy Ogrodach

¢ budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napieciaslNWN
¢ budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysoki % a WN

¢ budowa kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napie
¢ budowa stacji prostownikowej ,,Chmielewskiego” zasilajacej
e rezerwa terenu pod budowe elektrocieptowni

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniej
Miejskiej, skwerdéw, placéw ogdlnodostepnych; oc
zagospodarowania i zabudowy w strefie ciek celu
likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin)

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyuliczne

na zlewni i zasobéw wodnych rzeki Bukowej, ograniczenia
pewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow,

e utrzymanie, uzupetnianie osiedlo ni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
¢ nowa zabudowa mieszkaniowa z.du iatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczyn porcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

e utrzymanie naturalnej ro$ Sci przywodnej brzegowej strefy Odry

e odtworzenie funkcji ekologicznej i rozwdj funkcji retencyjnej rzeki Bukowa

e utrzymanie ekologicznej i(ekreacyjnej funkcji ogrodoéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczys i

Obszary i zasady oc Nnedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
e ustalenie nie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, ochrony
arche j i ekspozycji
p

e ust anie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektdw o wartosciach
‘byt wych oraz dobr kultury wspéfczesnej

C_)




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.01 powierzchnia 3,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci z ustugami;
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen zlokalizowana wsréd zabudowy wielorodzinnej
stanowigca uzupetnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie charakteru osiedla, ochrona osiedla przed dogeszczaniem
zabudowy; przeksztatcenia majgce na celu uporzadkowanie zainwestowanych terendw,
polepszenie standardu i warunkdéw mieszkaniowych, wyposazenie obszaru w niezbedne

Standardy ksztattowania
przestrzeni

elementy funkcjonalne; wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego w strefiemvej

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zesp
wielorodzinnej do utrzymania i uzupetniania

owy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy wielorodzinnej

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.02 owierzchnia 0,85 ha

Uwarunkowania

inia elektroenergetyczna
iornika wod podziemnych

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, napowie
wysokiego napiecia WN; czes$¢ obszaru w granicach g
GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie ogroddw ¢

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja):
ogrodéw dziatkowych z zabudow

» @ 3; czeéé obszaru w granicach giéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.03 powierzchnia 25,88 ha

Uwarunkowania

elektroenergetyc o napiecia WN; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd

Stan zainwestowania: h rtovme, ustugi, sklepy wielkopowierzchniowe; napowietrzne linie
w
2

Kierunki

podziemnych G

ren lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy

ajgce: ustugi, magazynowanie, rzemiosto stanowigce uzupetnienie
erenu; istniejgca zabudowa mieszkaniowa bez prawa rozbudowy do
za lub do relokacji

Polityka przestrzenna

\5 estrzennego, w tym harmonii zabudowy wzdtuz ul. Mieszka I; utrzymanie i rozwdj

Za rzeksztatcen: przywrdcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennej z poprawg tadu

tugowego charakteru terenu; przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie
terenu, poprawa warunkow mieszkaniowych dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

Standardy ksztattowani
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uporzadkowanie, restrukturyzacja istniejgcej
zabudowy i zagospodarowania terenu, poprawa warunkéw zagospodarowania;
modernizacja uktadu funkcjonalno—przestrzennego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nawigzujgcej do zabudowy istniejgce;j;
likwidacja zabudowy o charakterze tymczasowym, nowa zabudowa o wysokich walorach
architektonicznych; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.04 powierzchnia 62,07 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, szkota podstawowa, liceum ogdlnoksztatcace, przedszkola,
akademiki, klub studencki, koscidt, ustugi; zielen osiedlowa, zielen nieurzgdzona, ogrody
dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; cze$¢ obszaru
w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, zabudowa
jednorodzinna, ustugi wolno stojgce i wbudowane, ustugi sakralne, ustugi kultury,
zamieszkania zbiorowego; zieled, ogrody dziatkowe, urzadzenia sporto (boiska)
— stanowigce uzupetnienie programu funkcjonalnego \A&

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majace na celu uporzadko i erendw
zainwestowanych, polepszenie standardu i warunkéw mieszkanio posazenie
obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne; tereny ogrodéw dziat ch do zachowania,
ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompo
wielorodzinnej do utrzymania i uzupetniania

potu zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci i
niskiej intensywnosci; fragment terenu objety SZM,
zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

cej zabudowy wielorodzinnej
ru w granicach gtéwnego

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.05 powierzchnia 31,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wi , szpital, przychodnia, hospicjum, koscidt,
ustugi, bocznica kolejowa wraz z tere agazynowo- sktadowymi, Park im. Gen. Dowbér
Musnickiego, zieler urzgdzona, ogro

Kierunki

Funkcja dominujaca: ush%w ty ustugi spoteczne i ustugi zdrowia, ustugi publiczne

Funkcje uzupetniajace: zana mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi sakralne, zielen
urzgdzona stanowi etnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przekszta
terenéw, polep

ty funkcjonalne; w rejonie ul. Starkiewicza przeksztatcenie terendw
espot zabudowy wielorodzinnej z wyksztatceniem lokalnego centrum

Standardy ksztattowania
przestrzeni

rody dziatkowe do likwidacji

dy zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do charakteru i wysokosci zabudowy
niejgcej; kompleks zieleni parkowej do urzagdzenia

i
C-)




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.06 powierzchnia 10,10 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ogrodnictwo, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, cze$é obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug, ogrodnictwo

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie istniejgcego kompleksu ogrodéw dziatkowych
stanowigcego enklawe terenéw zielonych, majacych wptyw na poprawe warunkéw
klimatycznych rejonu; uporzadkowanie i poprawa warunkdéw zagospodarowania, budowa
stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,Wstowo” w rejonie. ulicy Przy
Ogrodach; budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego n cia WN

Obszary do zainwestowania: teren istniejgcej zabudowy mieszka \iskiej
intensywnosci do ewentualnych uzupetnien;
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejace ogrody dziat zachowania;
przestrzeni nieznaczna mozliwos¢ rozbudowy zabudowy wielorodzinnej prz Ogrodach
Zasady zabudowy: na ogrodach dziatkowych wskazane utworze bw rekreacyjnych;
obszar czesciowo objety SZM; cze$s¢ obszaru w grani ch} ego zbiornika wadd

podziemnych GZWP 122

OSIEDLE POMORZANY

Jednostka planistyczna Z.N.07 powierzchnia 26,56 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: ustugi, zielen nie ogrody dziatkowe, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napieci ar w granicach gtéwnego zbiornika wéd

podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, produk

Funkcje uzupetniajace: zielen,

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: prz ztatcenia form zagospodarowania terenu, wyposazenie terenu
na potrzeby wskazanej funkcji; czes¢ terenu stanowi potencjalny obszar inwestycyjny;

budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ochrona krajobrazu kult go
Struktura przestrzenn kompozycja): uporzgdkowanie, restrukturyzacja istniejgcej
i podarow

ania terenu, poprawa warunkdéw zagospodarowania; utworzenie
jonalno — przestrzennego;

: nowa zabudowa o wysokich walorach architektonicznych; obszar

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

08 powierzchnia 55,59 ha

Uwarunkowania

N\

an zainwestowania: zielei nieurzadzona, ogrodnictwo, ogrody dziatkowe; dolina rzeki
Bukowej, cenny obszar przyrodniczy (faunistyczno-florystyczny), stacja elektroenergetyczna
najwyzszego i wysokiego napiecia NWN/WN/SN ,Pomorzany”; napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN; cze$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 122

Funkcja dominujaca: zielen na zboczach doliny rzeki Bukowej

Funkcja uzupetniajgca: ogrody dziatkowe; stacja elektroenergetyczna najwyiszego
i wysokiego napiecia NWN/WN/SN

Kierunki&

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie doliny rzeki Bukowa — ochrona obszaru przed
przeksztatceniami i zabudowg, zachowanie otwartego obszaru, terendéw zieleni, cieku
otwartego, lokalnego korytarza ekologicznego; budowa napowietrzno-kablowej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejagca naturalna kompozycja zieleni do
zachowania, wytworzenie ciggu spacerowego wzdtuz cieku Bukowa;

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, obszar objety SZM, zachowanie doliny rzeki Bukowe;j
jako lokalnego korytarza ekologicznego, czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.09 powierzchnia 23,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna na historycznym uktadzie wiejskim, ustugi;
wartosciowy obszar przyrodniczy; napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN; czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi wbudowane i wolno stojgce, zielen stanowigca uzupetnienie
programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie kameralnego charakteru osiedla podmiejskiego;
przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej
z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy, uksztattowania
istniejgcej wartosciowe] zieleni, poprawa warunkéw mieszkaniowych; do u
zabudowa wewnatrz osiedla mieszkaniowego, ochrona krajobrazu kulturo

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zes
zachowania i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci eja?ej zabudowy
jednorodzinnej; obszar objety SZM; cze$¢ obszaru w granica nego zbiornika wad
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.10 powierzchnia 14,54 ha

Uwarunkowania

Kierunki

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa
wbudowane i wolno stojgce or

Polityka przestrzenna

wyposazenie obszaru niezbedne elementy funkcjonalne, poprawa warunkdéw

mieszkaniowych, oc jacych skarp od strony potudniowej przed zabudowg; do

zainwestowania za ejonie ul. Ustowskiej i ul. Nasypowej; realizacja osiedla

o zabudowie x dzinnej z uwzglednieniem s$rodowiska przyrodniczego; budowa
ab

Zasady przeksztatcen: uzupetnianie “zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej,

napowietrzno-k inii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN, ochrona

Standardy ksztattowania
przestrzeni

krajobrazu @ go

Struk przestrzenna (kompozycja): na terenach niezainwestowanych wyksztatcenie
uk zennego z czytelnymi podziatami funkcjonalnymi i zachowaniem terendéw
zie h ozliwoscig wprowadzenia zieleni izolacyjnej od ul. Floriana Krygiera

Zay abudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej jednorodzinnej z dachami
omymi o wysokosci nie wyzszej niz zabudowa jednorodzinna z mozliwoscia realizacji
ominujacego wysokosciowo obiektu sakralnego w rejonie ul. Ustowskiej; ochrona skarp od
strony ul. Floriana Krygiera; cze$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP 122

S
&




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.11 powierzchnia 48,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, zabudowa jednorodzinna, szkoty
podstawowe, przedszkola, ustugi, zieled urzadzona, ogrody dziatkowe, zaktad produkcji
wody ,Pomorzany”; elektrocieptownia EC ,Pomorzany”; napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN; skwer przy ul. Boryny, obszar zagrozony
ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci;

Funkcje uzupetniajgce: enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi,
produkcja, fragmentaryczna zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, ogrody
dziatkowe; zaktad produkcji wody; elektrocieptownia

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majgce na celu uporzadkowanie zainw anych
terendw, polepszenie standardu i warunkéw mieszkaniowych, wypos ie obszaru
w niezbedne elementy funkcjonalne; wkomponowanie zabud ajobraz
z uwzglednieniem zrdéznicowanej konfiguracji terenu, utrzymanie ;'do uzupetnienia
zabudowa pojedynczych parceli wewnatrz osiedla; zachowanie ogr dziatkowych lub
przeksztatcenie na tereny zieleni ogélnodostepnej, ochrona kra lturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca
mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci do

ko po? espotu zabudowy
ia i uzupetniania;

i wysokosci istniejgcej zabudowy;
rzestrzenng w widoku z ulicy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wielorodzinna w typ
bryta hali Elektrowni Pomorzany winna stanowi¢
Szczawiowej; w przypadku kontynuacji fun

parametry zabudowy wg potrzeb technologi @ ymanie terendw zieleni urzgdzonej

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.12

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudow

sportowe ogdlnodostepne, ogrod
produkcja, obszar zagro?&cha

atkowe, zielen nieurzadzona, kosciét, ustugi, pralnia,
masowymi ziemi;

Kierunki

Funkcja dominujaca: owa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetn budowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
enklawy zabudo ieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
sakralne, iczne, ogrody dziatkowe, zieler urzadzona - stanowigce uzupetnienie
program alnego, produkcja i sktady

Polityka przestrzenna

atcen: przeksztatcenia majace na celu uporzadkowanie zainwestowanych
wyksztatcenie/wzmocnienie lokalnych centréow ustugowych, polepszenie
standardu i warunkéw mieszkaniowych, wyposazenie obszaru w niezbedne elementy

cho alne; do uzupetnienia zabudowa w rejonie ul. Szczawiowej i Budziszynskiej oraz
x natrz osiedla; unikanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie obszarow

odukcji, sktadéw, magazyndéw; pozostawienie ogrodow dziatkowych do dalszego
uzytkowania z wytgczeniem niezbednych obszaréw na potrzeby osiedla, ochrona krajobrazu
kulturowego

Standardy kszta
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci do utrzymania i uzupetniania,
utworzenie struktury zieleni urzgdzonej z ciggami pieszymi stanowigcymi potaczenia
spacerowe wewnatrz osiedlowe

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wielorodzinna w typie istniejgcej zabudowy




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.13 powierzchnia 10,43 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szczecinski BROWAR, zabudowa wielorodzinna, ustugi, liczne
warsztaty ustugowe; ujecie wody ,,Bosman Browar”

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zielen stanowigca uzupetnienie programu funkcjonalnego,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa; ujecie wody

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja obszaru; przeksztatcenia form zabudowy
i zagospodarowania terenu, wyposazenie terenu; caty obszar stanowi potencjalny teren
inwestycyjny; ograniczenie zabudowy mieszkaniowej; budowa stacji prostownikowej
»Chmielewskiego” zasilajgcej trakcje tramwajowg, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja tadow
funkcjonalno — przestrzennych, wymagane wprowadzenie zieleni i jacej ‘teren
przemystowy od zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci ni j niz zabudowa

istniejgca
OSIEDLE POMORZANY
Jednostka planistyczna Z.N.14 powierzchnia 8,96 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, us

Kierunki

orodzinna, ustugi, rzemiosto i zielen
go, obiekt wielkopowierzchniowy;

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkani
stanowigce uzupetnienie programu {

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zagospoda
przeksztatcenia form zabudowy i
teren do zainwestowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna_ (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadow
funkcjonalno—przestrzennyc wymagane wprowadzenie zieleni izolujgcej teren
przemystowy od zabu mieszkaniowej wielorodzinnej;

Zasady zabudow udowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 175,10 ha

Uwarunkowania

towe, klub motorowodny , Delfinek”, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%

ﬂ)wietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; ogrody dziatkowe, ustugi
¥Z
%

Funkcja dominujaca: produkcja, w tym energii; sktady, logistyka, ustugi; oczyszczalnia
sciekow

Funkcje uzupetniajace: nabrzeza przetadunkowe; parking (P&R), ustugi, sktadowisko
popiotéow i zuzla - po zakoniczeniu sktadowania odpadéw produkcyjnych adaptacja na
wskazane w planie miejscowym funkcje ochronne docelowo - ustugi sportu, rekreacji
i turystyki, kompleks rekreacyjno—sportowy z ustugami towarzyszgcymi; ustugi i zielen
stanowigce, zielen urzadzona ze Sciezkami rekreacyjnymi z dostepem do rzeki; ustugi
sportdw m.in. wodnych, port rzeczny, nabrzeza sportowo - rekreacyjne,

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja zabudowy i zagospodarowania; przeksztatcenia form
zabudowy i zagospodarowania terenu, wyposazenie terenu; ogrody dziatkowe do likwidacji,
rekultywacja sktadowisk po wygasnieciu funkcji sktadowania; obszar stanowi potencjalny
teren do zainwestowania; rozbudowa oczyszczalni Sciekéw, rezerwacja terenu pod budowe
elektrocieptowni, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadow
funkcjonalno — przestrzennych

Zasady zabudowy: nowa zabudowa z uwzglednieniem waloréw przylegajacych terendw
zieleni; wprowadzanie zieleni izolacyjnej; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania

terenu w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, fragment terenu objety SZM




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.16 powierzchnia 36,31 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen nieurzadzona, teren sportowo-rekreacyjny, przystan
wedkarska, wartosciowy obszar przyrodniczy wzdtuz rzeki; napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
10%i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen nieurzgdzona

Funkcje uzupetniajgce: ustugi rekreacji i sportow zwigzane z terenami wodnymi wraz
z ustugami towarzyszacymi,

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja do zachowania uwz
naturalne walory przyrodnicze i krajobrazowe doliny Odry

Zasady zabudowy: zabudowa niska dostosowana do istniejgcego krajo
wartosci przyrodniczych; obszar objety SZM; ograniczenia zabudo
terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

spodarowania

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.17.W powierzchnia 33,56 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: $rodlagdowe  wody owierzchniowe Odra Zachodnia
z uregulowanym brzegiem, tor wodny Zzeglugi $rédlad j; ponadregionalny korytarz
ekologiczny doliny Odry; napowietrzna linia e etyczna wysokiego napiecia WN;

Kierunki

Polityka przestrzenna

ochrona s$rodowiska natural

powodzig, ochrona krajo kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

mostowe o gabarytach niespetniajgcych klasy ustalonej drogi wodnej, obszar zagrazajacy

egionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar
budowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego

nie w granicach uzytkowania - wody ptyngce; podtrzymanie
objety SZM; og
zagroienia@



