DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE ZAWADZKIEGO - KLONOWICA (Z.K.) powierzchnia: 158 ha

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

e zrdznicowana struktura przestrzenna z wyraznymi obszarami funkcji — mieszkaniowej, j, komunikacji,
struktura z dominacjg zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (94%) z wielkiej ptyt kiej intensywnosci,
< ponadto: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, punktowo lokalizacja ustug, w t tugi sportu, ogrody
dziatkowe, zieleri urzadzona, petla tramwajowo-autobusowa, zajezdnia tramwajowa, ezdnia autobusowa,
_ straznica pozarna
¢ mato urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesien. Szczecinskich, centralnie wyniesione,
> opada w kierunku wschodnim i zachodnim
* udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturoweg 9%
< e udziat zabudowy zwartej: @
o 82 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 18 % poza zwartg zabudowa
= e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do % gblnej budynkdéw w osiedlu — 3,4%

¢ lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone

o * wyposazenie w ustugi spoteczne — szkoty, przedsz
widowiskowo sportowa, straz miejska, straz poz osciét
x e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osi
e dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej
2 e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasie
e dostepnos¢ miejsc parkingowych —
) e udziat zwartej zabudowy osiedla
e udziat zwartej zabudowy osie

unikacji publicznej — 100%
jgca/ograniczona

sieci c.0. —98%

sieci wod.-kan. — 100%

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 11641
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych ponizej 6 J 528
» sportowo-rekreacyjna (znaczenie OF) 7-15 4 833
» komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 4 346
+ $rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna v 5643
poprodukcyjna M 4291
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci— 1 192 oséb
gesto$é zaludnienia: 7 368 0s6b/km?

boiska, hala

Stan $rodowiska:

e tereny chronione: br
< | « obszary istotne dla k
osiedlowa, zielen
= | ¢ problemy $rodo
powietrza enie ogrodow dziatkowych

, zielen ogdlnodostepna (parki, skwery)

ﬁ srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: zielen

e: niekorzystne warunki aerosanitarne, gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen

D | Uktad ko cyiny:

e ele stawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115) wraz
& sg tramwajowag, ul. Szafera wraz z trasg tramwajowg oraz petlg tramwajowo-autobusowgq, wezet przesiadkowy
parkingiem

%as}uktura inzynieryjna:

e _/czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,, Arkonka”, magistrale wodociggowe
e cieptownia CR ,Marlicza”, magistrale cieplne

¢ kolektory ogdélnosptawne i sanitarne

¢ kolektory deszczowe

» stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,,Polmo”

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

e stacje prostownikowe ,Klonowica”, Pogodno” i ,Las Arkonski”, zasilajgce trakcje tramwajowa
e obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obszary i obiekty prawnie chroniony m. in. cmentarz

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw
e strefa WIIl — ochrony archeologicznej

e dobra kultury wspétczesnej

Ograniczenia: ogrody dziatkowe w rezerwie terenu na rozbudowe zajezdni tramwajowej, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, wysokie zageszczenie
zabudowy wypetnito mozliwosci inwestycyjne osiedla, lokalnie pomiedzy al. Wojska Polskiego, a terenem
“Syrenich Stawow” zrdéznicowana konfiguracja terenu o duzych spadkach w kierunku wschodnim

Zagrozenia: przeksztatcanie terendw zielonych na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, miejsca postojowe w terenach istniejgcej.zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej, utrzymanie ierzchni
terendw biologicznie czynnych na terenach mieszkaniowych oraz zwiekszenie  t 5 ieleni

ogodlnodostepnej w osiedlu

Zadania strategiczne:

¢ obstuga komunikacji zbiorowej: rozbudowa zajezdni tramwajowej przy al. Wojska Polski zajezdnia autobusowa
przy ul. Klonowica, petla tramwajowo-autobusowa przy ul. Szafera
e dziatania prowadzgce do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ogran zew u tranzytowego

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e utrzymanie modelu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o czyteln
oraz utrzymanie enklawy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o rozp

e rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty, generalnie ochrona osiedla p
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej na terenach zwalnianych przez
zapewnieniu wystarczajgcej liczby miejsc postojowych

e w pasie stycznym do zespotu przyrodniczo-krajobrazo
(analogicznie do zabudowy osiedla Pogodno) z integracj

e utrzymanie i uzupetnienie funkcji ustugowej o charakte
potnocnej i pétnocno-zachodniej czesci osiedla zwigzana z budowg wezta przesiadkowego

e intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz istniejgca w bezposrednim sgsiedztwie (z wytgczeniem zabudowy
wysokosciowej)

e utrzymanie terenéw zieleni ogdlnodostepnej zczegblnych zespotach zabudowy blokowej

e uzupetnienie istniejacej struktury osie (o) je zwigzane z obstugg mieszkancéw (kultura, ustugi spoteczne,
spedzanie wolnego czasu)

ozycji i wysokiej intensywnosci
rukturze ujetej w dwa kwartaty
zaniem zabudowy mieszkaniowej,
cg zabudowe i zagospodarowanie przy

ee0
% vieszo-rowerowych osiedla z ,Syrenimi Stawami”

Kierunki rozwoju systeméw kom i:
¢ budowa ulicy klasy gtéwnej od ul. Szafera do ul. Zotnierskiej wraz z budowa trasy tramwajowe;j

¢ rozbudowa al. Wojska Pol asy ulicy gtéwnej
e rozbudowa zajezdni t mW}' ej przy al. Wojska Polskiego
e realizacja odcinka tras erowe;j

Kierunki rozwoju i
e utrzymanie
*  budowa ka
*  budow

ry inzynieryjnej:
nizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systeméw infrastruktury inzynieryjnej
inii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
ji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa na petli tramwajowej przy ul. Szafera

Obszar

ochrony srodowiska:
manie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
iejskiej, parkéw, skwerdw, zieleni osiedlowej)
ymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej
e rozwdj zieleni osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej




OSIEDLE

ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

Jednostka planistyczna

2.K.01 powierzchnia 16,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi sportu i rekreacji, tor kolarski z zapleczem ustugowym, szczatkowa
zabudowa wielorodzinna, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Arkonka”,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji, teren organizacji imprez masowych

Funkcje uzupetniajace: ustugi turystyki, gastronomii, handlu, kultury i nauki jako uzupetnienie
funkcji dominujacej terenu, istniejgca zabudowa mieszkaniowa do zachowania lub przeksztatcenia
w obiekty ustugowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majgce na celu stworzenie atrakcyjnego zagospodarowania
terenu sportowo-rekreacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalizacji weztowej,
modernizacji, przebudowy toru kolarskiego badz realizacji nowego obiektu sporto
z niezbednym zapleczem, zagospodarowanie i zabudowa pierzei wzdtuz ul. Szafe

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): centrum sportowo — rekreacyjno czynkowe,
ksztattowane w uktadzie rozproszonym

Zasady zabudowy: zabudowa obiektem lub grupg obiektéw sporto ysﬁdch walorach
architektonicznych; strefa ochrony posredniej ujecia wody, obs nicach gtéwnego

zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.02

Uwarunkowania

y powierzchnia 79,65 ha
j Zintensywnosci wraz z ustugami

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna

Kierunki

ogrody dziatkowe, ustugi kultury, oswiaty, opieki spotecznej, fragmentarycznie
zabudowa jednorodzinna, zielen osiedlowa trzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN; obszar w granicach gtoéwneg nika wod podziemnych GZWP 122

Funkcja dominujaca: zabudowa wielorodzinn sokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi wolno e i wbudowane; zielen jako uzupetnienie zabudowy

wielorodzinnej, zabudowa jed dzinna przy ul. Unii Lubelskiej, ustugi publiczne, ustugi sakralne,
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z komunikacjg publiczng,
parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: p enia majgce na celu uporzagdkowanie zainwestowanych terenéw
oraz polepszenie st i

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestr:

wielorodzinnej:.o odnej kompozycji z udziatem zieleni w postaci skwerdow i parkow
osiedlow i%o ycja zabudowy jednorodzinnej przy ul. Unii Lubelskiej do zachowania

i uzupetnienia;

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejacej; obszar w granicach
zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistycz

Uwarunkowania

.03 powierzchnia 9,12 ha

tan zainwestowania: tereny ustugowe o réznych funkcjach, cieptownia CR ,Marlicza”, zaplecze
techniczno - remontowe, administracja, straznica pozarna, wartosciowa zielen wysoka,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; stacja prostownikowa
,Klonowica” zasilajgca trakcje tramwajowa, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP 122

Kier%

Funkcja dominujaca: zajezdnia autobusowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi produkcyjne i rzemieslnicze, cieptownia, zielen, stacja
prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar do objecia programem rewitalizacji, uporzadkowanie form
zabudowy wzdtuz ul. Klonowica, restrukturyzacja i przebudowa istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terenu, poprawa warunkdow zagospodarowania,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadow funkcjonalno
— przestrzennych

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejgcej wzdtuz ul. Klonowica,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

2.K.04 powierzchnia 11,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zajezdnia tramwajowa, ogrody dziatkowe, stacja prostownikowa
,Pogodno” zasilajgca trakcje tramwajowa, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zajezdnia tramwajowa do rozbudowy

Funkcje uzupetniajgce: obiekty niezbedne dla funkcjonowania zajezdni tramwajowej, stacja
prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obowigzuje utrzymanie w petnej pierwotnej kompozycji architektonicznej
obiektdw o szczegdlnych wartosciach zabytkowych podlegajgcych ochronie konserwatorskiej,

al. Wojska Polskiego do likwidacji i przeznaczenie terenu na rozbudowe zajezdni tram ej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ochrona  krajobrazu  kulturowego, teren istniejagcych ogrodéw dziatkowych przy
o
abu

Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania historyczna kompozycja zes wy

zenie obszaru
icach gtéwnego

z dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i otaczajacej zabudowy; obsz

Zasady zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje obiektéw stanowigcych
zbiornika wod podziemnych GZWP 122 ﬁ

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA &

Jednostka planistyczna

Z2.K.05 powierzchnia 9,67 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgce tereny rekreacyjno-spo weWonisko dla zwierzat, teren po
bytym motocrossie uzytkowany jako tor cartingowy, st‘cja zasilajaca trakcje tramwajowg ,,Las
Arkonski”, bezposrednie sgsiedztwo wartosciowyc 3 zyrodniczych, lesno — parkowych,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wyso i

Kierunki

Arkonski” zasilajgca trakcje tramwajowa, granicach gtéwnego zbiornika wad
podziemnych GZWP 122

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkan elorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: ustugi i 2| ja zupetnienie programu funkcjonalnego, stacja

Polityka przestrzenna

prostownikowa zasilajgca trakcje tramwaj
Zasady przeksztatcen: nalezy-dg do spdjnego zagospodarowania terenu wedtug catosciowej
strze

koncepcji funkcjonalno — ej, jako kontynuacja kameralnej kompozycji w formule
miasto-ogrdd, integracja osie oczeniem parkowym poprzez wyksztatcenie powiazan pieszo-
rowerowych przez t ierunku ,Syrenich Stawow”, wyksztatcenie lokalnego centrum
ustugowego w zak orodzinnej dla mieszkancéw i uzytkownikow terendw parkowych,
przeksztatcenie ¢ od zabudowe wielorodzinng mozliwe po likwidacji schroniska dla
zwierzat i t ego generujgcych ucigzliwosci. Zagospodarowanie terenu powigzane z
terena kowymi Parku Arkonskiego i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespét
Parkow owicza-Arkoniski”, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

NP

ura’ przestrzenna (kompozycja): obowigzuje wprowadzenie systemu ciggdéw pieszych
kompozycyjnie ul. Wincentego Pola z al. Wojska Polskiego

zabudowy: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci do wysokosci 15 m, z duzym
tem zieleni, o wysokich walorach architektonicznych, uwzgledniajaca wartosci przyrodnicze
krajobrazowe terenu z zachowaniem istniejgcych skarp wzdtuz al. Wojska Polskiego
i ul. Wincentego Pola, obszar objety SZM, obszar w granicach giéwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP 122

K




OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z2.K.06 powierzchnia 2,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: teren sportu i rekreacji — istniejgcy stadion lekkoatletyczny przy ul.
Litewskiej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajgce: zielen i niezbedne ustugi stanowigce uzupetnienie programu
funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania, przeksztatcenia majace
na celu stworzenie atrakcyjnego zagospodarowania terenu sportowo - rekreacyjnego, polepszenie
standardéw istniejgcego stadionu lekkoatletycznego poprzez dopuszczenie modernizacji,
przebudowy, rozbudowy obiektu oraz zaplecza treningowego i sportowego z dopuszczeniem
mozliwosci przekrycia obiektu &

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zasadnicza kompozycja do zach
Zasady zabudowy: zabudowa obiektem sportowym o wysokich walorach
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

2.K.07 ierzchnia 12,00 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny przemystowo-ustugowe o réz
enklawa zabudowy jednorodzinnej zlokalizowana prz
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci;
napiecia WN/SN ,,Polmo”; napowietrzna linia elektro

w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych

ych funkcjach: stacja paliw,
jska Polskiego, zabudowa
troenergetyczna wysokiego
wysokiego napiecia WN; obszar
; zielen nieurzadzona

Kierunki

powierzchni sprzedazy powyzej 2000

mZ

wy jednorodzinnej przy ul. Wojska Polskiego,
ktroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona
przestrzennej zdegradowanyc

i zagospodarowania, po ie warunkow uzytkowania terenu, obowigzuje utrzymanie petnej
pierwotnej kompozycji architektonicznej obiektdw o szczegdlnych wartosciach kulturowych
i zabytkowych podlega hronie konserwatorskiej, do zainwestowania tereny po dawnych

h fabryki maszyn i urzadzen czesciowo na sklep wielkopowierzchniowy lub
budowe mieszkaniowa wielorodzinng

Standardy ksztattowania
przestrzeni

budowy: nowa zabudowa harmonijnie wkomponowana i dostosowana do istniejgcego
i otaczajgcej zabudowy historycznej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd
nych GZWP 122




