DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE DABIE (D.D.) powierzchnia 8063,4 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. / P {4 w stosunku do 2011 r.)
¢ mieszkaniowa populacja: 12 851
¢ ustugowo-handlowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
» ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 707
» sportowo-rekreacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 1090
* turystyczna (znaczenie dla OF) 16-19 {452
* komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna & 7153,
«  produkeyjna poprodukcyjna 4 3 449
« ekologiczna (znaczenie dla OF) tendencja: J spadek liczby zameldowane;j
» Srodowiskowo-inzynieryjna ludnosci —305 os6b
gesto$¢ zaludnienia 159 / km?
Struktura funkcjonalno-przestrzenna:
¢ osiedle ze wzgledu na duzg powierzchnie i rdznorodnosc¢ funkcji oraz czesciowo wyodrebnio is
< staromiejskg petni role samodzielnego organizmu miejskiego z akwenem Jeziora Dabie; icowana struktura
przestrzenna: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (31%) niskiej intensywnosci, a mieszkaniowa
- jednorodzinna, tereny ustugowe i ustugowo-produkcyjne, ustugi sportu i rekreacji, lotnis towe (ekstensywnie
uzytkowane), ogrody dziatkowe, zielen naturalna, fragmentarycznie lasy, natur. i zbiorniki wodne — w tym
z Jezioro Dgbie (70% powierzchni osiedla), fragment rzeki Ptoni i rzeki Odry z w ny kolejowe
e ptaska rzezba terenu — osiedle potozone w Dolinie Dolnej Odry, potudnio chodnia cze$¢ na Réwninie
< Goleniowskiej
e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego %
= e udziat zabudowy zwartej:
- 6% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o - 94% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie tereny zie t ogrody dziatkowe oraz wody
e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunk liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu —0,1%
w ¢ lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone i wykszt
e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przed la, szkoty podstawowe i Srednie, przychodnia, obiekty kultury,
> obiekty sportowe —w tym mariny i kapielisko, koscio
e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow.
5 ¢ dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekr starczajgcy
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu ublicznej — 92%
« ¢ dostepnos¢ miejsc postojowych dl 6w — deficytowa / ograniczona
e zwarta zabudowa osiedla w zasi sieci ¢.0. — 13% (gtdwnie Stare Miasto Dabie)
< * zwarta zabudowa osiedla ieci wod.-kan. - 91%
Stan $rodowiska:
e tereny chronione: obszary a 2000 PLB ,,Dolina Dolnej Odry” i fragmentarycznie PLH ,,Dolna Odra”, stanowiska
= chronionej fauny i flo iedliska przyrodnicze, fragment otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”
o T S

(- blemy srodowiskowe: inwazyjne gatunki roslin, potudniowy fragment osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta,

obszary istotne kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Jezioro
Dabie, Regalica; Ptonia, Chetszczaca, Zotnierska Struga, Sadlifiskie i Trzebuskie tegi oraz Rokiciny, wyspy Sadliriskie
taki i i Ostrow, Park Lesny Dabie, skwer im. ks. dr K. Swietlinskiego, zieler cmentarna - Cmentarz Dabie,
powi biologicznie czynne towarzyszgce zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zielen osiedlowa, zielen

yuliczna; ogrody dziatkowe, czesciowo osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta, gtéwny korytarz

pr ietrzajgcy

ospodarka odpadami i emisja zanieczyszczern powietrza na terenie ogrodéw dziatkowych, niekorzystny klimat
kustyczny w otoczeniu terendw kolejowych i lotniska, presja inwestycyjna i niekontrolowane uzytkowanie strefy
brzegu Jeziora Dabie, rzeki Ptoni, czesciowo uzytkowanie niewykorzystujace przywodnego potozenia osiedla,
zagospodarowanie zamykajace dostep do akwenu, nieuporzadkowane zainwestowanie tymczasowe, dewastacja
enklaw roslinnosci naturalnej w strefie brzegowej




Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Eskadrowej wraz z fragmentem Mostu Pionieréw (w ciggu
drogi krajowej nr 10), z trasg Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju na wydzielonym torowisku i odrebnym obiekcie
mostowym, poétnocny odcinek ul. Eskadrowej wraz ze skrzyzowaniem z ul. Gdanskg w rejonie Mostu Ctowego,
ul. Przestrzenna, odcinek ul. Gierczak, odcinek ul. Goleniowskiej od ul. Gierczak do ronda Gryfa, odcinek
ul. Pomorskiej, zachodnia czes¢ autostradowego wezta Dabie, ul. Irydowa, rondo Gryfa, odcinek ul. Lubczynskiej
linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny—Szczecin Gtéwny, na ktdrej zlokalizowana jest weztowa stacja Szczecin Dgbie
z dworcem aglomeracyjnym, oraz linia kolejowa nr 401 Szczecin Dgbie-Swinoujscie Port

Infrastruktura inzynieryjna:

ujecie wody ,,Drobimex” wraz ze strefg ochrony posredniej, magistrale wodociggowe

magistrale cieplne

przepompownie sciekdw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory ttoczne sciekdw sanitarnych
kolektory deszczowe

stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,,Zdroje”, ,Pomorska”, ,PKP Dabie”
kablowe linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

stacja prostownikowa ,Eskadrowa” zasilajgca trakcje tramwajowa

waty przeciwpowodziowe p
pompownie melioracyjne, system kanatéw i rowéw melioracyjnych
ekoport

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:

ki, willa z otoczeniem
gminnej ewidencji zabytkéw m.in.

obiekty i obszary prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, pat
obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w.
Sredniowieczny uktad urbanistyczny Starego Dabia

strefa WIII — ochrony archeologicznej

Zagrozenia: wystepowanie gatunkow i

Potrzeby: odbudowa w

Ograniczenia: niewystarczajaca gtebokos¢ toru wodnego $ré ego na jeziorze — koniecznos$¢ pogtebienia i odktadu
urobku z prac pogtebiarskich, gospodarka ry jecie wody wraz ze strefami ochrony, napowietrzne
linie elektroenergetyczne wysokiego iecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, system kanatow i

rowow melioracyjnych-ograniczona przydatnosé gruntéw pod zabudowe, koniecznosé¢ mechanicznego
odwadniania czesci obszaru, strefa 6w Lotniska Szczecin-Dabie, ekstensywne uzytkowanie lotniska
nie wykorzystujgce walorow potoze i skomunikowania obszaru, potencjalna ucigzliwo$¢ lotniska
Szczecin-Dabie dla istniejgcej mieszkaniowej

azyjnych zagraza rodzimym siedliskom roslinnym, zabudowa obszaréw wzdtuz
% bie zagraza utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci lokalnych korytarzy
ekologicznych oraz egeneracyjnych powietrza, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%
i 1% - obszar ponadlokalng role w zarzadzaniu ryzykiem powodziowym i utrzymaniu zdolnosci
retencyjnej rozle a Odry, jezioro stanowi obszar sptywu lodéw z rzeki Odry i obszar tzw. cofki od morza
ci'fun cjonalno — przestrzennych, wzmocnienie/wyksztatcenie nowych lokalnych centréw
ocnienie roli komunikacji publicznej, miejsca postojowe na terenach zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej, szczegdlnie w rejonie Starego Miasta Dabie, , lokalnie
ogélnodostepna zielen urzadzona, poprawa dostepnosci komunikacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej
Xa obu stronach terendéw kolejowych, w rejonie dworca aglomeracyjnego uzupetnienie ustug

igzanych z obstugg podrdézinych, kontynuacja projektu Mare Dambiensis, w tym budowa kolejnych
nktdw postojowych dla jednostek ptywajgcych

doliny Ptoni i brzeg

K




Zadania strategiczne:

¢ potgczenia komunikacyjne ze stacjg kolejowa Szczecin Dabie oraz przystankiem osobowym Szczecin Trzebusz

¢ kompleksowe zagospodarowanie rzeki Ptoni do celédw rekreacyjnych jako kontynuacja szlaku kajakowego

e realizacja bazy turystyki wodnej o wysokim standardzie i atrakcyjnym zakresie ustug — na miedzynarodowym szlaku
wodnym, realizacja marin; pozyskanie zaplecza do rozwoju sportéw i rekreacji wodnej dla mieszkaricow Szczecina;
realizacja wielofunkcyjnej struktury przestrzennej taczacej mieszkalnictwo ze zréznicowanym programem ustugowym
wykorzystujgcym szczegdlne cechy nadwodnego potozenia

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

¢ na akwenach, wyspach i obszarach przywodnych znajdujgcych sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéow
Natura 2000 PLB ,,Dolina Dolnej Odry” rozwijane bedg przede wszystkim funkcje zwigzane z turystyka i rekreacjq oraz
obstugg ruchu turystycznego, rybactwa $rédlgdowego

e utrzymanie uzytkowania rolniczego na obszarach nieprzydatnych pod zabudowe i istotnych dla zachowa alorow
przyrodniczych i klimatycznych

¢ ochrona krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego starego miasta Dabie oraz dawnych d ejskich,
kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej or i dzinnej niskiej
intensywnosci Q

e Stare Miasto Dabie poddawane bedzie rewitalizacji, przy zachowaniu historycznyc i krajobrazowych,
urbanistycznych, architektonicznych, funkcjonalnych, na strukturze opartej o staromiejski przestrzenny nalezy
wyksztatci¢ srodmiejskg zabudowe wielofunkcyjng i wzmocnié¢ lokalne centrum ﬁ%

e w obszarach jednorodnej zabudowy jednorodzinnej ogranicza sie lokalizacje j za owy wielorodzinnej, nowa

zabudowa w typie lokalnej zabudowy historycznej zespotu osiedla w rejonie: ul. J owianska — ul. Motdawska —

wy mieszkaniowej jednorodzinnej
uacjg lokalnej, kameralnej kompozycji

uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwig tugg mieszkancow (ustug sportu rekreacji

i wypoczynku, oswiaty, kultury, gastronomii) utrzymani ja transformacji funkcjonalnej klina ustugowego
wzdtuz ul. Struga, w tym wielkopowierzchniowe obiekty e, jako zaplecze ustugowe, produkcyjne, logistyczne
i koncentracja lokalnych miejsc pracy dzielnicy (osiedli)

¢ |otnisko zachowuje swoje podstawowe funkcje z ‘dopuszczeniem lokowania na jego obrzezach dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ponadlokaln owigzanej z rozwojem sportu i rekreacji, w tym sportu
kwalifikowanego — realizacja lokalnego po tniczego dla matych jednostek latajgcych

¢ ochronie podlegaja cieki wodne i utworz nie korytarze ekologiczne, a dopuszczone zagospodarowanie musi

owaniu uwzglednia sie konieczng réwnowage pomiedzy intensywnoscig

zabudowy a udziatem terendéw

uwzglednia¢ ciggtos¢ ekologiczng, an
tym terendw zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie

Kierunki rozwoju systeméw ko ikacji:

e zabudowa i zagospodarowanie dostosowane do wymagan ruchu lotniczego

e ograniczenia zabudowy i zo owania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

¢ budowa przedtuzenia zestrzennej od ul. Gierczak do ronda Gryfa w klasie drogi zbiorczej (poprawa dostepu do
Portu)

¢ budowa drogi ki iorczej taczacej ul. Przestrzenng z ul. Gryfinska, alternatywnej dla ul. Gierczak

o przebudo\Po orskiej w celu przekroczenia terenu kolejowego w drugim poziomie, z zapewnieniem obstugi
r

otaczaj Ow oraz powigzan ze stacja kolejowg Szczecin Dagbie

e bu tanku osobowego SKM Szczecin Trzebusz na linii kolejowej nr 401 Szczecin Dabie-Swinoujécie Port

J do busowych przystankéw przesiadkowych i parkingdw po potudniowe] stronie stacji kolejowej Szczecin
Dabie —wezet przesiadkowy oraz w rejonie przystanku osobowego SKM Szczecin Trzebusz

. lizacja odcinkéw tras rowerowych
H.m i rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e~ utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa kolektora deszczowego

¢ budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
¢ budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN




Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwaj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin, ochrona zasobéw wodnych
Jeziora Dabie oraz ciekdw i terendw podmoktych, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefie jeziora
i ciekdw w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybéw, utworzenie zespotéw przyrodniczo
— krajobrazowych: , Trzebuskie, Sadlinskie tegi, Rokiciny”, ,Ujscie Ptoni”, ,Dolina Ptoni”, ,Miedzyodrze Szczecinskie
(Wielka Kepa)” ,,Miedzyodrze Szczecinskie (Radolin)”

utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej: Jeziora Dabie, obszaréw podmoktych, Ptoni, Chetszczgcej i
Zotnierskiej Strugi

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami i
emisji zanieczyszczen

utrzymanie terendéw rolniczych

utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy | erenami
zabudowy

utrzymanie funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej Jeziora Dabie i Ptoni z zachow
przyrodniczych

nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czyn
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych

utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej, szczegdlnie alejowej
utrzymanie, uzupetnienie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno - wypoczynkowy
@‘ iejacych waloréw

O\ﬁazkiem realizacji zwartego

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej hi ruktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

zabytkowych

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopus% zeksztatcenn obiektow o wartosciach



OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.01.W powierzchnia 4765,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Jezioro Duze Dabie - $rdodlagdowe wody powierzchniowe ze strefy
przybrzezng, zeglugowe tory wodne z infrastrukturg nawigacyjna, akwen rybacki, lokalne
umocnienia brzegowe; obszar specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000; obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajgce: transport wodny, gospodarka rybacka, turystyka, rekreacja i sporty
wodne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona przyrody i krajobrazu wysp i akwenu; zagospodarowanie
turystyczne obszaréw przybrzeznych porosnietych roslinnoscig, mozliwosé zmiany linii brzegu
oraz lokalizacji pdl refulacyjnych np. w formie sztucznych wysp, budowa przystani

mozliwoscig budowy umocnien, nabrzezy i pomostéw do cumowania jednost ajgcych,
budowa nowych i adaptacja istniejgcych punktéw postojowych dla jed jacych;
obszary do zainwestowania: wody przybrzezne poza obszarami oddzia ia akcji lodowych,
sztuczne wyspy, obszary zalgdowien m.in. w rejonie Orlego Prz i spy Radolin;
utrzymanie i pogtebienie srédlgdowego toru wodnego, pogtebienie iora.w rejonie podejs¢

i przystani wodnych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ie {ztucznych potwyspow lub
owych; system punktéw
postojowych dla jednostek ptywajacych w porozumieniu z gminami graniczagcymi z jeziorem

Struktura przestrzenna (kompozycja): wody otwarte; utw

krajobraz kulturowy z ochrong
wartosci przyrodniczych; wybdr szczegétowej zagospodarowania turystycznego
i budowy punktéw postojowych dla jednostek ptywa ch, w granicach terenu wskazanego w
planie miejscowym, uwzgledniajgcy wystep ‘artoéci przyrodniczych; obszar objety SZM;
ograniczenia zabudowy i zagospodaro % terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

OSIEDLE DABIE

Jednostka planistyczna D.D.02 powierzchnia 165,90 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: wys cinowiska, zarosla, rosdlinnos¢ zielna, krzewy i grupy drzew,
typowe dla podmoktyc szaréow przywodnych — Wyspy: Czapli Ostrow i Sadlinskie taki, wody

Srodlgdowe - kanaty wodne; obszar specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000,
rodniczych; obszar wyspy narazony na dewastacje ze wzgledu na

ym torem wodnym i z terenami portowymi po drugiej stronie rz. Regalicy

powierzchniowe
obszar o warto
sgsiedztwo ze'$

Kierunki

Polityka przestrzenna

y przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu wysp - obszar naturalny, do

truktura przestrzenna (kompozycja): w potudniowej czesci Wyspy Czapli Ostrow mozliwosé

obrazen gtéwnie drogg sukcesji naturalnej roslinnosci istniejgcej; dopuszcza sie lokalizacje
unktéw postojowych dla jednostek ptywajacych;
Standardy ksztat i S

przestrzenig

realizacji przystani promowej przy kanale Dgbska Struga oraz umocnienia fragmentu brzegu
wyspy celem umozliwienia cumowania rekreacyjnych jednostek ptywajgcych i mozliwosc
wprowadzenia Sciezki spacerowej wraz z niezbednym wyposazeniem

Zasady zabudowy: ograniczenie budowy obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie lokalnie zmiane
linii brzegu, wszelkie dziatania podporzadkowane ochronie krajobrazu oraz $rodowiska
naturalnego; proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy; obszar objety SZM; wybér
szczegétowej lokalizacji nowego zagospodarowania turystycznego i budowy punktow
postojowych dla jednostek ptywajgcych, w granicach terenu wskazanego w planie miejscowym,
uwzgledniajgcy  wystepowanie  wartosci przyrodniczych, ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.03.W powierzchnia 637,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: srédlgdowe wody powierzchniowe wraz z przybrzeznymi zaroslami, wzdtuz
potudniowego brzegu jeziora umocnienia brzegowe, przystanie i pomosty do cumowania
jednostek ptywajacych — Jezioro Mate Dabie; obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;
obszar o wartosciach przyrodniczych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: komunikacja wodna srédlagdowa, gospodarka rybacka, turystyka wodna,
rekreacja i sporty wodne (w tym: port jachtowy, akweny przystani wodnych wraz z turystyczng
i rekreacyjng infrastrukturg przybrzezng, kgpielisko miejskie)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego, w tym krajobrazu; obszary przybrzezne
porosniete roslinnoscig naturalng podlegajgce sukcesji naturalnej, mozliwos¢
brzegu z wytgczeniem proponowanych obszarowych form ochrony przyrody or. unkiem
zastosowania dziatan minimalizujacych wptyw na srodowisko przyrodnicze Swhi
przystani wodnych (portu jachtowego) z mozliwoscig budowy umocnien, i pomostéw do
cumowania jednostek ptywajacych; obszary do zainwestowania - ybrzezne - wzdtuz
potudniowego brzegu jeziora; pogtebienie dna jeziora w rejonie przys ych i komunikacji
wodnej, udroznienie i pogtebienie toru zeglarskiego; ochrona prz iwy) ziowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

udniowego brzegu jeziora
mozliwos¢ wprowadzenia infrastruktury turystycznej, w:ty ie, pomostéw i nabrzezy do
cumowania jednostek ptywajgcych

Zasady zabudowy: wszelkie dziatania podporzad ronie krajobrazu oraz srodowiska
przyrodniczego; zainwestowanie wkompono iejacy krajobraz kulturowy z ochrong
wartosci  przyrodniczych; wybér szczegoéto alizacji zagospodarowania turystycznego
i budowy punktéw postojowych dla je ajacych w granicach terenu wskazanego

w planie miejscowym, uwzgledniajac epowanie wartosci przyrodniczych; obszar objety SZM,
ograniczenia zabudowy i zagospo
powodzig

terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia

OSIEDLE DABIE
Jednostka planistyczna D.D.04 powierzchnia 625,00 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowani uzytki zielone — tgki, zarosla, roslinnos¢ krzewiasta i grupy

zadrzewien, las; typowe dla podmoktych obszaréw przywodnych — Trzebuskie i Sadlinskie tegi,
system kanz % acyjnych z pompownig, waty przeciwpowodziowe; stawy rybne; punkty
postojowe @ ekreacyjnych jednostek ptywajgcych (tzw. zakatki wodne); obszar specjalnej
atura 2000; obszar o wartosciach przyrodniczych; obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

ja do inujaca: rolnicza przestrzen produkcyjna (gtéwnie rolnicza gospodarka tgkarska
stwiskowa)

je uzupetniajace: zielen naturalna; rekreacja, sport i turystyka ograniczone do strefy
rzybrzeznej

Polityka przestr;Q

Zasady przeksztatcen: ochrona przyrody i krajobrazu; utrzymywanie w stanie funkcjonalnosci
wszystkich elementow systemu gospodarki wodnej; przywrdcenie warunkéw dla gospodarki
takarskiej (kosno-pastwiskowej) m.in. poprzez udroznienie systemu melioracyjnego; poza
terenami tgk przeksztatcenia terenu ograniczone do minimum umozliwiajgcego rekreacyjne
i turystyczne wykorzystanie; wydzielone obszary dla obiektéw tymczasowych obstugi produkcji
rolniczej; trasa rowerowa

Standar sztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uktadu przyrodniczo-
krajobrazowego

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy statej za wyjatkiem obiektow hydrotechnicznych;
mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow obstugi produkcji rolniczej; zagospodarowanie
zwigzane z realizacjg niekubaturowych elementéw rekreacji i turystyki: tj. trasa rowerows,
punktami postojowymi dla rekreacyjnych jednostek ptywajgcych (tzw. zakatki wodne), punktami
widokowymi, stanowiskami wedkarskimi wkomponowanymi w istniejgce uktady przyrodniczo-
krajobrazowe; poza umocnieniem w rejonie zakatkdéw wodnych i punktéw widokowych
preferowany brzeg naturalny; proponowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy, obszar objety
SZM; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.05 powierzchnia 76,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: waty przeciwpowodziowe; rolne uzytki zielone — taki, zarosla, roslinnos¢
krzewiasta i grupy zadrzewien — typowe dla podmoktych obszarow przywodnych; punkty
postojowe dla rekreacyjnych jednostek ptywajacych (tzw. zakatki wodne); obszar specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000, obszar o wartosciach przyrodniczych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: tymczasowe pole odktadu urobku z prac pogtebiarskich; sport, rekreacja
i ustugi turystyczne, wedkarstwo

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: ochrona przyrody i krajobrazu; utrzymywanie w stanie funkcjonalnosci
wszystkich elementéw systemu gospodarki wodnej; po zakonczeniu odktadani prac
pogtebiarskich i procesu osiadania terenu zagospodarowanie umozliwiajg rt i. rekreacje;
zabudowa stata wyfacznie w rejonie ujscia cieku Chetszczaca, zago rowanie zwigzane
z realizacjg trasy rowerowej wzdtuz brzegu jeziora Dgbie

Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): po zakonczeniu odktadania u ac pogtebiarskich

przestrzeni i procesu osiadania terenu w $srodkowej i pdétnocnej czesci obszaru owanie istniejgcego

zania zasadniczych zmian;
cieku Chetszczaca, watow

uktadu przyrodniczo-krajobrazowego bez mozliwosci w
w potudniowej czesci obszaru utrzymanie swobodnego ‘dojscia
przeciwpowodziowych i jeziora z mozliwoscia Iokalizacjﬁbud statej

Zasady zabudowy: zabudowa kubaturowa wytaczni rejonie ujscia cieku Chetszczaca; na
pozostatym obszarze mozliwos¢ lokalizacji: zasowych obiektéow budowlanych
i zagospodarowania terenu zwigzanych z org C ez okolicznosciowych lub sezonowych,
pola golfowego, niekubaturowych eleme '%cji i turystyki: tj. trasy rowerowej zakgtkow
wodnych, punktéw widokowych, stano skich wkomponowanych w istniejgce uktady
przyrodniczo-krajobrazowe; mozli enia brzegu naturalnego w rejonie zakgtkow
wodnych i punktéw widokowych; pro ny zespot przyrodniczo-krajobrazowy, obszar objety
SZM; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig ‘

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.06 powierzchnia 148,72 ha

Uwarunkowania

Stan zainwesto % stem kanatéw i rowéw melioracyjnych; rolne uzytki zielone — t3ki,
zaro$la, roslinnos rzewiasta i grupy zadrzewien, las, typowe dla podmoktych obszaréow
przywo iciny; ciek Chetszczaca; wat przeciwpowodziowy; obszar specjalnej ochrony
ptakow ra 2000; obszar o wartosciach przyrodniczych; udokumentowane ztoza torféw i gytii

Kierunki

ominujaca: zielen naturalna

uzupetniajace: sport i rekreacja, turystyka; rolnicza gospodarka fakarska (kosno-
iskowa); przy ul. Jeziornej i w rejonie ul. Lubczynskiej mozliwo$¢ wprowadzenia ustug

Polityka przestrzenna

asady przeksztatcen: ochrona przyrody i krajobrazu, utrzymywanie w stanie funkcjonalnosci
stemu gospodarki wodnej, z dopuszczeniem wprowadzenia zmian czesci istniejgcego systemu
melioracyjnego bez pogorszenia funkcjonowania catego systemu; przy ul. Jeziornej i w rejonie
ul. Lubczynskiej mozliwos¢ lokalizacji zabudowy statej, na pozostatym terenie przeksztatcenia
terenu ograniczone do minimum umozliwiajgcego dojscie i obserwacje waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejgcego uktadu przyrodniczo-
krajobrazowego, w potudniowej czesci obszaru zachowanie swobodnego dojscia do cieku
Chetszczaca

Zasady zabudowy: przy ul. Jeziornej i w rejonie ul. Lubczynskiej mozliwa lokalizacja ekstensywnej
zabudowy kubaturowej powigzanej z zielenig towarzyszacy; w rejonie ktadki nad ciekiem
Chetszczaca na przedtuzeniu ul. Kraszewskiego mozliwa realizacja tymczasowych obiektow
budowlanych izagospodarowania terenu do obstugi produkcji rolniczej (hodowlanej); na
pozostatym obszarze zagospodarowanie zwigzane z realizacjg niekubaturowych elementéw
rekreacji i turystyki, wybor szczegdtowej lokalizacji nowego zagospodarowania w granicach
terendw wskazanych w planie miejscowym, winien uwzglednia¢ wystepowanie wartosci
przyrodniczych; proponowany zespét przyrodniczo - krajobrazowy, obszar objety SZM




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.07 powierzchnia 76,32 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uzytki zielone — faki, zarosla, krzewy i grupy drzew, uzytki rolne; obszar
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi z zielenig towarzyszacg

Funkcje uzupetniajgce: zielen naturalna, zielen urzadzona, dziatalnos¢ produkcyjna
i magazynowo-sktadowa poza Systemem Zieleni Miejskiej; dopuszcza sie wprowadzenie
mieszkania funkcyjnego przy obiekcie ustugowym; do czasu zainwestowania terendw mozliwos¢
kontynuacji upraw rolnych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie zieleni ostonowej od strony terendéw upraw tgkarskich,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nalezy dazy¢ do koncentracji zabudowy kubat ej przy
ul. Lubczyniskiej; na obszarze SZM zainwestowanie ekstensywne z zachowani istniejacych
upraw tgkarskich i zieleni naturalnej; wzdtuz granicy zabudowy od strony Sa
zieleni o charakterze ostonowym

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy na terenie zieleni na wkomponowanie
obiektéw kubaturowych w istniejgcy krajobraz; zakaz lokalizacji mieszkaniowej;
potnocna cze$¢ obszaru objeta SZM, na czesci terenu pro noy espdt przyrodniczo

- krajobrazowy



OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.08 powierzchnia 136,54 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zainwestowanie turystyczne, zwigzane gtdéwnie z turystyka wodna, zespét
zabudowy bytych koszar zaadaptowany na baze sportéw wodnych oraz funkcje mieszkaniows,
magazyny; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
w sgsiedztwie Starego Miasta Dabie; plaza miejska, porty jachtowe, przystanie rybackie, kanaty
dawnego wodnego portu towarowego, pompownia melioracyjna; obszary niezainwestowane
porosniete roslinnoscig zielng i krzewiastg typowa dla podmoktych obszaréw przywodnych,
czesSciowo zadrzewione i zalesione (lasy tegowe); $rédlgdowe wody powierzchniowe - kanat
Dabska Struga; obszar specjalnej ochrony ptakédw Natura 2000; rzeka Ptonia i ciek Chetszczaca;
obiekt wpisany do rejestru zabytkéw; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji \
Funkcje uzupetniajgce: ustugi zwigzane z turystyka wodng (m.in. hotelarstwo, awl , port
" ézs
na

rybacki z zapleczem administracyjnym, socjalnym i handlowym, naprawy i sprzetu
ptywajgcego, dziatalnos¢ edukacyjna, szlak kajakowy), ustugi zdrowia, Swiaty, handel
w obiektach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?, zielef.n a mozliwoscig
wprowadzenia elementdw stwarzajacych warunki do rekreacji j, »zielen urzadzona
o charakterze parkowym w rejonie plazy i izolacyjna w sgsiedztwie biorczej, zabudowa

wych dopuszcza sie lokalizacje
ia sposobie zabezpieczen
dnie z przepisami odrebnymi;
rzyrodniczych na cele zieleni

mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna; przy obiektach
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem rozstrzygni

przeciwpowodziowych w fazie projektowania obiektéw, z
dopuszcza sie przeznaczenie czeSci terendw o wartosciac

Polityka przestrzenna

parkowej, w tym: wzdtuz rz. Ptoni i na zapleczu pla %
Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska n eg tym krajobrazu; ochrona krajobrazu
kulturowego, rewitalizacja obszaréw w rejon '%brzeinej i ul. Zapomnianej; uporzadkowanie
i przebudowa istniejgcej zabudowy i gospodarowania terenéw, dozbrojenie terendw,

uzupetnienie zabudowy i zainwesto owo-turystycznego (w tym przystanie, baseny,
pomosty do cumowania jednostek pt ch); uzupetnienie uktadu drogowego, realizacja ciggu

pieszego w formie promenady.z trasg rowerowg wzdtuz brzegu jeziora; umocnienie wybranych
odei
odn

SPOor

odcinkéw brzegu jeziora, po kami umocnien brzegowych zachowanie lub wprowadzenie
, wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnych, jako

Standardy
przestrzeni

ksztattowania

N

roslinnosci przybrzeznej i

szlaku kajakowego oraz'do wania jednostek ptywajgcych

Struktura przestrzenna. ( zycja): wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
w krajobraz terenéw przyjeziornych z uwzglednieniem panoramy od strony jeziora; na obszarach
z zachowanymi % rami zabytkowymi uktadu przestrzennego o wartosciach lokalnych
i ponadlok uwzglednienie istniejgcych uktadéw przestrzennych oraz kompozycji zespotéw
zabudo zieleni; uczytelnienie zespotéw historycznej zabudowy w krajobrazie - ekspozycja
sylwety ciota pw. Niepokalanego Poczecia NMP w widokach z rejonu ul. Przybrzeznej-ul.
. Zaglowej-ul. Portowej

zycji krajobrazu od strony jeziora oraz ochronie Srodowiska naturalnego; zabudowa

Grojeckiéj i
@J abudowy: zabudowa i zagospodarowanie terendéw podporzadkowane ochronie
i

Qa ospodarowanie terenu w rejonie zakola rz. Ptoni i ul. Gréjeckiej oparta o wspdlng koncepcje

nkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajacg funkcjonowanie bazy rybackiej oraz kompozycje
nowych przestrzeni publicznych (place, nabrzeze rzeki, ciggi piesze); wysokos¢ zabudowy i ksztatt
dachéw zréznicowane w zaleznosci od kompozycji panoramy terendéw przybrzeznych od strony
jeziora, lokalnie dopuszczalne subdominanty wysokosciowe; zachowanie plazy wraz
z kagpieliskiem; wytgczenie z zabudowy obszaru cennego przyrodniczo, potozonego na zachdd od
ujscia rz. Ptoni; proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy, obszar objety SZM; ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.09 powierzchnia 47,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicach
Jordana, Goplanskiej i Kraszewskiego; ciek Chetszczaca; kanaty melioracyjne; obszar specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ustugi z dopuszczeniem lokalne;j
produkcji zywnosci (przetwdrstwa); zielen wzdtuz cieku Chetszczaca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzdtuz cieku Chetszczgca realizacja watéw przeciwpowodziowych
i wprowadzenie ogélnodostepnego pasa zieleni; utrzymanie w stanie funkcjonalnosci kanatéw
melioracyjnych;  utrzymanie ogrodéw dziatkowych i uzupetnienie na . terenach
niezainwestowanych, relokacja ogrodéw kolidujgcych z projektowang ulica Nowoprzestrzenng na
teren sgsiadujacy z ogrodami od zachodu; uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): wzdtuz cieku Chetszczgca waty przeci @ odziowe i pas

przestrzeni zieleni o charakterze ostonowym; pasy terenu wzdtuz kanatéw meli ych wytaczone
z zabudowy kubaturowej i nasadzen zieleni wysokiej
Zasady zabudowy: pomiedzy terenami mieszkaniowymi i pr i drogi zbiorczej
wprowadzenie pasa zieleni ostonowej; utrzymanie naturalneg cha} cieku Chetszczaca;
obszar objety SZM

OSIEDLE DABIE

Jednostka planistyczna D.D.10 o powierzchnia 24,75 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: grunty rolne, ciek Zotniersk m a, taki i pastwiska
Kierunki Funkcja dominujaca: ustugi ’___ Nt

Funkcje uzupetniajgce: wzdtuz cieku 3 ielen, do czasu zainwestowania terendw

mozliwos¢ kontynuacji upraw rolnych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie harakteru cieku Zotnierska Struga; cze$¢ obszaru
objeta SZM; wyksztatcenie uzupetniaj ktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): obiekty kubaturowe wkomponowane w istniejgce uktady
przyrodniczo-krajobrazowe; nowa ‘zabudowa o czytelnej kompozycji i spdjnej strukturze
przestrzennej od stro Askiej i Trasy Nowoprzestrzennej oraz wzdtuz cieku Chetszczaca

Zasady zabudowy: zabudowy obszaréw o wartosciach przyrodniczych

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 128,60 ha

Uwarunkowania

wania: wzdtuz ul. Kniewskiej i ul. Goleniowskiej koncentracja zabudowy

rolne; ujecie wody ,Drobimex” wraz ze strefami ochrony bezposredniej i posredniej;
trzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; taki i pastwiska, zielen lesna
Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”

Kierunki

N\

cja dominujaca: produkcja, magazyny i sktady

unkcje uzupetniajgce: ustugi, bazy transportowe, logistyka, inkubatory przedsiebiorczosci, park
technologiczny, park przemystowy, ujecie wody, zielerh wzdtuz cieku Chetszczaca, zielen lesna; do
czasu zainwestowania terendw mozliwos¢ kontynuacji upraw rolnych, parking (P&R)

Polityk@g’wa

Zasady przeksztatcen: utworzenie zaplecza logistycznego miasta; zabudowa i zagospodarowanie
terenu dostosowane do mozliwosci retencjonowania wéd opadowych; zachowanie gtéwnego
rowu melioracyjnego odprowadzajgcego wody do zbiornika retencyjnego po drugiej stronie ul.
Lubczynskiej, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja zabudowy kubaturowej przy ul. Lubczynskiej,
ul. Kniewskiej i ul. Goleniowskiej

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy obszaréw o wartosciach przyrodniczych, obiekty
kubaturowe wkomponowane w istniejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe; przy duzych
powierzchniach zabudowy i utwardzonych nawierzchniach terenu koniecznos¢ retencjonowania
wdéd opadowych; zachowanie naturalnego charakteru ciekéw: Chetszczaca i Zotnierska Struga,
czes¢ obszaru objeta SZM, ochrona gruntéw lesnych; czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej
ujecia wody




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.12 powierzchnia 4,37 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: nieurzgdzona zielen naturalna; nabrzeze rz. Regalicy umocnione w rejonie
Mostu Pionierdw; obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna, z mozliwoscig wprowadzenia elementéw stwarzajgcych
warunki do rekreacji biernej, na pozostatym terenie - komunikacja wodna (przystan zeglugi
srodlgdowej)

Funkcje uzupetniajace: zieler urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ustugi turystyki, ochrona przyrody, realizacja przystani, przystanku zeglugi
rzecznej, umocnienie potudniowego fragmentu brzegu i przystosowanie nabrzeza do cumowania
jednostek ptywajacych, pozostate przeksztatcenia terenu ograniczone; uzupetnienie zﬁ&

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): w poétnocnej czesci obszaru zachow
uktadu przyrodniczo-krajobrazowego bez mozliwosci wprowadzania za
w potudniowej czesci obszaru mozliwos¢ wprowadzenia zainwestowania n@ nig

iejgcego
icz zmian,
rzgdzong, np.

przystanku dla zeglugi rzecznej %
Zasady zabudowy: w potudniowej czesci obszaru zabudowa i zagospodarowanie terenu
wkomponowane w istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe; ochrona istniejagcych drzew
i krzewdw; obszar objety SZM; ograniczenia zabudowy i za rowania terenu w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig ﬁ




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.13 powierzchnia 186,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lotnisko sportowe Szczecin-Dabie (ekstensywne uzytkowanie): trawiaste
pasy startowe z hangarem i wiezg lotniczg — radiolatarnig przy ul.Przestrzennej 8 i 10
(dobudowane obiekty do hangaru wykorzystywane na cele magazynowe i handel, warsztaty),
zabudowa warsztatowo-ustugowa przy ul. Przestrzennej 4 i 6, wzdtuz ul. Hangarowej
ekstensywna zabudowa magazynowa i ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa; grunty rolne na
zapleczu zabudowy przy ul. Gryfinskiej; niezainwestowane fragmenty terenu lotniska (poza
pasem startowym) poros$niete roslinnoscig typowsq dla terenéw podmoktych; teren zadarniony
posiada znaczenie krajobrazowe, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: komunikacja lotnicza, ustugi lotnicze i okotfolotnicze

Funkcje uzupetniajgce: w rejonie przystanku tramwajowego i wzdtuz ul.

koncentracja ustug o znaczeniu ogélnomiejskim, regionalnym i ponadregionalny tym
kultury, rozrywki, gastronomii, handlu i sportu; ustugi oswiaty, rekreacji bstuga
biznesu, osrodki konferencyjno-szkoleniowe, apartamenty i hotelars en urzadzona,
w potudniowe] czesci obszaru (w rejonie przystanku tramwajowe uszcza sie handel
w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a hodnim odcinku
ul. Hangarowej — lokalny park technologiczny, dziatalnos$é¢ produkc magazynowa oraz

logistyke, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obiekty sportowe i centrum ustugo

sie obowigzek spdjnego zagospodarowania catego ¢

Hangarowej, zgodnie z catosciowag koncepcjg funkcjonalno-przestrzenng dostosowang do

wymagan ruchu lotniczego (z wewnetrzny % komunikacyjnym); przebudowa
O

istniejgcego lotniska sportowego Szczecin-D 3 y port lotniczy w kat. 2C/3C (realizacja

utwardzonego pasa startowego) wraz z %q systemu odwadniajgcego; uruchomienie

nowych terendéw inwestycyjnych poprz 3 ranic i ograniczenie obszaru technicznego

lotniska; na obrzezach lotniska nalez prowadzenia programu ustugowego z udziatem
(o}

obiektéw sportowych, w oparciu o ncepcje programowo - przestrzenng; sukcesywne

Standardy ksztattowania
przestrzeni

przeksztatcenie terendw po .ogrodach. dziatkowych na cele lotniska, uzupetnienie uktadu
drogowego, ochrona krajobrazu kulturowego
Struktura przestrzenna zycja): zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowane

w istniejgce uktad odniczo-krajobrazowe ze szczegdlnym uwzglednieniem dalekich
widokdéw na teren lo i wkierunku sylwety Wzgérz Bukowych od strony ulic podstawowego

u owych: na potudnie od lotniska dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlu detalicznego

rzchni sprzedazy powyzej 2000 m? pod warunkiem wtaczenia ich w wielofunkcyjne

spoty ustugowe, realizowane zgodnie z catosciowg koncepcjg funkcjonalno-przestrzenng
parciu o indywidualne projekty architektoniczno-budowlane

N i




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.14 powierzchnia 76,51 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z elementami infrastruktury
spotecznej (ustugi podstawowe, ustugi o znaczeniu osiedlowym oraz dzielnicowym), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w sgsiedztwie terendw kolejowych sktady i magazyny o charakterze
tymczasowym, tereny przydworcowe; przepompownia sciekow ,,Dabie”, rzeka Ptonia z kanatami
ulgi oraz z terenami zieleni urzgdzonej; wartosciowe obszary przyrodnicze; wystepowanie
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi osiedlowe i dzielnicowe
z elementami ustug ogdlnomiejskich (w tym ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?); zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ustugi, sktady i magazyny wyk stujgce
transport kolejowy; zielen naturalna, zielen urzadzona o charakterze naturaln i

wzdtuz rz. Ptoni oraz ostonowym od strony projektowanej drogi zbiorc edtuzeniu
ul. Przestrzennej; sport i rekreacja, turystyka wodna (szlak kajakowy) i Zwigzane z jej
obstugg, parking (P&R)

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: ochrona i zatrzymanie degradacji krajobrazu go - historycznej
kompozycji urbanistycznej i doliny rzecznej z roslinnoscig brzegowa; re zacja i rewitalizacja

catego obszaru, w tym min. odtworzenie lokalnej cen rcéj przestrzeni publicznej,

unkcyjnych, zdegradowanych oraz
y Srédmiejskiej w centralnej czesci
oryta rz. Ptoni, ochrona terendw zieleni
ekologicznych, wykorzystanie rz. Ptoni do
celdéw rekreacyjnych i turystyki wodnejij kajakowego, utrzymanie zasady wprowadzenia
zieleni urzadzonej w formie skwerdw dw, tereny w rejonie ulic: Ractawickiej, Gierczak i Ronda
Newtona rezerwuje sie na celezieleni kowej; relokacja istniejgcego targowiska w rejon ulic:
Goleniowskiej i Helskiej; tereny w rejonie ulic: Chorwackiej i Portowej rezerwuje sie na cele ustug
publicznych (oswiata, nau ie ponadpodstawowe, ochrona zdrowia lub opieka spoteczna),
uporzadkowanie i zab now wzdtuz ulic: Stacyjnej, Nurkowej, Ractawickiej i Pomorskiej;
uzupetnienie uktadu drogowego, uzupetnienie uzbrojenia terenéw

przebudowa, nadbudowa lub rozbudowa budy
uzupetnienie zabudowy i wprowadzenie nowej

urzgdzonej wzdtuz rz. Ptoni - utrzymanie

Standardy ksztattowania

przestrzeni

&

N\

Struktura przestrzenna . (kompozycja): koncentracja ustug i wielofunkcyjnej zabudowy
srédmiejskiej % ycznym uktadzie ulic w centrum starego miasta Dabie; poza obrysem
historyczn uréw obronnych (w tym tereny dawnej fosy) zabudowa mieszkaniowa
jednor i wielorodzinna z dopuszczeniem obudowy pierzei ul. Drukarskiej od wschodu

i pétnoc budowg zwartg; po dekapitalizacji wolno stojgcych obiektéw handlowych przy

wy i wprowadzenie zieleni ostonowej; wyeksponowanie zachowanych historycznych

a
ul!Gierczak i ul. Dziennikarskiej — wyburzenie i obudowa kwartatéw zabudowa uczytelniajacg
ist ny podziat parcelacyjny; od strony terendéw kolejowych ujednolicenie form nowej
le

\)e entdw struktury przestrzennej (zwtaszcza sylwety kosciota w widokach wzdtuz ulic i z

rendw poza obrysem historycznych muréw obronnych) oraz wyksztatcenie mozliwie szerokiego
pasa zieleni urzadzonej wzdtuz rz. Ptoni; uporzadkowanie i uzupetnienie zieleni urzagdzonej wzdtuz
rz. Ptoni

Zasady zabudowy: w granicach historycznego uktadu urbanistycznego starego miasta
uzupetnienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej gtdwnie w formie zwartej zabudowy
z ekspozycjg historycznego podziatu parcelacyjnego (w elewacjach) oraz nawigzujacej do
historycznych wzoréw lokalnych charakterystycznych dla ulicy; nalezy dazy¢ do sytuowania ustug
w parterach budynkéw mieszkalnych od strony ulic; przy ksztattowaniu zabudowy réznicowanie
jej wysokosci od niskiej na zewnatrz historycznego uktadu do wyziszej w centrum; korytarz
ekologiczny wzdtuz rz. Ptoni objety SZM; proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina
Ptoni”, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.15 powierzchnia 118,81 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie jednorodzinnej) wraz
z elementami osiedlowej infrastruktury spotecznej; petla autobusowa w rejonie skrzyzowania ulic
Goleniowska-Goplanska; state i tymczasowe ogrody dziatkowe; grunty rolne; centralnie potozony
obszar zieleni osiedlowej (tzw. Plac Orta); enklawa drzew przy ul. Goleniowskiej, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, na wschéd od ogrodéw
dziatkowych przy ul. Noteckiej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami oraz ustugi
z mozliwoscig wprowadzenia lokalu mieszkalnego, ustugi osiedlowe w zakresie m.in.: oswiaty,
kultury, handlu, sportu i rekreacji z zielenig towarzyszacg; zielen urzadzona o
parkowym i ostonowym od ul. Nowoprzestrzennej, rekreacja, ogrody dziatkowe p

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: sukcesywna likwidacja czesci ogrodéw dziatkowych p
a ul. Jordanai przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej i mieszk
uzupetnienie uktadu drogowego; pas zieleni ostonowej wzdtuz. ul.
uzupetnienie uzbrojenia terenéw; niezabudowane tereny w rejonie

na cele osiedlowych ustug sportu i rekreacji; ochrona krajobrazu kultur:

ednorodzinnej;
owoprzestrzennej;
rta rezerwuje sie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do orﬁentracja ustug  wazdtuz
ul. Nowoprzestrzennej, ul. Goleniowskiej, ul. Bosniackiej i Lata; forma i usytuowanie
zabudowy kubaturowej w rejonie ronda Gryfa d do wymagan w zakresie
ksztattowania spojnej kompozycji przestrzennej obszz ty mkniecie kompozycyjne widoku

od strony ul. Lubczynskiej); wzdtuz ul. Nowoprzest zieleni ostonowej

Zasady zabudowy: uzupetnienie istniejacej z oV ym budynkami dostosowanymi forma
do zabudowy o wartosciach historycznych m sgsiedztwie; nalezy dazy¢ do sytuowania
ustug w parterach budynkéw mieszkal dzinnych od strony ulic; obszar czesciowo
objety SZM; ograniczenia zabudo agospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.16 powierzchnia 39,81 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: “ul. Przestrzennej tereny zieleni po zlikwidowanych ogrodach
dziatkowych oraz.po aki, ciek wodny odprowadzajgcy podczyszczone wody opadowe
i drenazowe do % Igi rzeki Ptoni, przy ul. Gryfirskiej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

inha gi, grunty rolne pomiedzy ciekiem wodnym a zapleczami posesji przy

Kierunki

Polityka przestrzenna

y przeksztatcen: nalezy dazy¢ do wprowadzenia programu ustugowego w powigzaniu

terenami przybrzeznymi nad Jeziorem Mate Dabie; sukcesywne przeksztatcenie terenéw po
ogrodach dziatkowych na cele ustug; uzupetnienie uktadu drogowego, ochrona krajobrazu
kulturowego

Standardy @
i

przestr

C.)

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowane
w istniejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe ze szczegdlnym uwzglednieniem widokéw
w kierunku kosciota pw. Niepokalanego Poczecia NMP oraz od strony ul. Przestrzennej i terenéw
kolejowych; wyodrebnienie uktadu zabudowy wzdtuz ul. Gryfifskiej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w formie zespotéw ustugowych z duzym udziatem terendéw
zieleni urzadzone;j




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.17 powierzchnia 88,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
z elementami osiedlowej infrastruktury spotecznej, cmentarz komunalny o znaczeniu lokalnym,
ustugi handlu, szkota ponadpodstawowa, zespdt zabudowan przemystowo-ustugowych, zielen
lesna wzdtuz terendw kolejowych - Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”, zielen
urzadzona w pétnocnej czesci obszaru wzdtuz ul. Goleniowskiej; zielen parkowa, zielen naturalna
wzdtuz rzeki Ptoni, zielen urzadzona o charakterze dziatek rekreacyjnych; dolina rzeki Ptoni wraz z
roslinnosScig przybrzeing, zielen wysoka (w tym cmentarna), tereny niezabudowane, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, cmentarz komun zielen
lesna, ustugi osiedlowe i dzielnicowe, w tym: oswiaty, sportu i rekreacji, rozry ronomii
oraz inne nieucigzliwe, zielen urzadzona o charakterze parkowym (w tarna),
naturalnym wzdtuz rzeki Ptoni i osfonowym od strony terenéw kolejowych; a wodna (szlak
kajakowy), dopuszcza sie wprowadzenie lokali mieszkalnych pr. gach; dziatalnos¢
produkcyjno-ustugowa, magazyny i sktady w sgsiedztwie terendw kole jon ul. Pomorskiej

i ul. Narzedziowej);

Polityka przestrzenna

zaﬁ:spodarowania terenéw
enami leSnymi w pétnocnej
zostatym obszarze - gtéwnie
ochrona kompozycji i sktadu

j 0 znaczeniu ostonowym wokot
grzebalnych od strony zabudowy
tym wyksztatcenie lokalnego centrum
ej; utrzymanie integralnosci ekologicznej
w dolinie rzeki Ptoni, realizacja zieleni ej wzdtuz rzeki Ptoni (w tym zieleni ostonowej od
strony terenéw kolejowych) w oparci sciowy projekt terendw zielonych (od ul. Tczewskiej
do ul. Przestrzennej); wykorzystanie rzeki.Ptoni do celdw rekreacyjnych jako szlaku kajakowego;
niezabudowany teren na pothoc ul. Puckiej rezerwuje sie na cele ustug publicznych (oswiata);
ochrona gruntow lesnyc iwosc zmiany przeznaczenia terendw lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne zwigzana wyt ealizacja sieci inzynieryjnych, przeksztatcenie terendw lesnych

endéw

Zasady przeksztatcen: utrzymanie istniejgcej zabudow
z mozliwoscig uzupetnien zabudowa mieszkaniowa i ustuga
czesci obszaru - w rejonie ul. Goleniowskiej i ul. Irydowe;j,
w parterach budynkdw mieszkalnych); w granicach. cment
gatunkowego zatozenia, utrzymanie pasa zieleni
terendw grzebalnych, zakaz powiekszani
mieszkaniowej; uzupetnienie ustug osiedlo
ustugowego, uporzadkowanie struktury

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ojenia
e % ompozycja): uzupetnienie istniejacej zabudowy, koncentracja ustug
io ej; uktad zabudowy i zagospodarowania terenéw rownolegty do korytarza

sady zabudowy: nowa zabudowa wkomponowana w istniejagce uktady przyrodniczo-
ajobrazowe, forma zabudowy nawigzujgca do wartosciowych wzordéw lokalnych; wysokosé
nowej zabudowy dostosowana do wysokosci zabudowy sgsiedniej; na terenach lesnych
ograniczenie zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej; poza terenami
lesnymi preferowana zabudowa wolno stojgca; dopuszcza sie przeksztatcenie lasu na park lesny o
charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym, obszar czesciowo objety SZM, proponowany zespét
przyrodniczo — krajobrazowy; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.18 powierzchnia 92,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, sktady; handel (obiekty wielkopowierzchniowe,
hurtownie); ustugi i sktady

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zielen urzadzona, ustugi handlu w obiektach o pow. sprzedazy powyzej
2000 m?, produkcja, magazyny i sktady

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar stanowi klin ustug o znaczeniu dzielnicowym i osiedlowym -
transformacja funkcjonalno-przestrzenna obszaru ustugowego jako lokalnej koncentracji miejsc
pracy i samowystarczalnego kompleksu ustugowego dla dzielnicy i obszaru funkcjonalnego
miasta; restrukturyzacja istniejgcego zainwestowania, uporzadkowanie i zharmoniz an|e form
zagospodarowania i zabudowy wzdtuz ul. A. Struga i ul. Pomorskiej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejagca zabudowa w pierzei ¥J do
zachowania i uzupetnien; wyksztatcenie pierzei ul. Wiosennej i ul. A. Stru @ wadzenie
nasadzen zieleni wysokiej od strony terenéw kolejowych

OSIEDLE

Zasady zabudowy: zakaz nowej zabudowy mieszkaniowe;j i powieksz% mieszkan

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.19 powierzchnia 75,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, sktady, stacje ktrﬁrgetyczne wysokiego napiecia
WN/SN ,,Pomorska” i ,,PKP Dgbie”, napowietrzne linie elektr rgetyczne wysokiego napiecia
WN, istniejgca substandardowa zabudowa iowa w sasiedztwie obiektéw
przemystowych oraz ustugi i sktady

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, magazyny i

Funkcje uzupetniajace: logistyka, inkub dsiqbiorczoéci, park technologiczny, park
przemystowy, ustugi, istniejgca zabudo
elektroenergetyczne wysokiego nap @

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetniéenie i uporzagdkowanie zabudowy i zagospodarowania terenow;
adaptacja budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna oz%ja): istniejgca zabudowa w pierzei ul. Pomorskiej do
zachowania i uzupetnien; adzenie nasadzen zieleni ostonowej od strony terendéw
kolejowych; uzupetni eni o charakterze ostonowym wokdét istniejgcej zabudowy

nowe]j zabudowy mieszkaniowej i powiekszania liczby mieszkan

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

D.D.20

powierzchnia 14,84 ha

Uwarunkowania

y zadrzewione, zielen lesna, rz. Ptonia z roslinnoscig przybrzezng, obszary szczegdlnego
enia powodzig 10% i 1%

Kierunki \

unkcja dominujaca: dziatalnos¢ produkcyjna

unkcje uzupetniajace: ustugi, ogrody dziatkowe; zielen urzadzona, w tym o charakterze
naturalnym wzdtuz rz. Ptoni; turystyka wodna (szlak kajakowy)

Polityka pr%

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw przemystowo-
ustugowych; dziatki niezabudowane i zabudowane obiektami bez cech zabytkéw — do
przebudowy; wykorzystanie rzeki Ptoni do celdw rekreacyjnych jako szlaku kajakowego;
utrzymanie powigzan ekologicznych wzdtuz rzeki Ptoni

Standard}szta’rtowa nia

przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ograniczenie zainwestowania terenu potozonego na
pétnoc od rz. Ptoni; przy przebudowie lub rozbudowie zespotu przemystowo-ustugowego nalezy
dazy¢ do wyeksponowania zachowanych historycznych elementéw struktury przestrzenne;j

Zasady zabudowy: na potudnie od rz. Ptoni realizacja nowych obiektow i przebudowa istniejgcych
wkomponowana w historyczny ukfad zabudowy przemystowej, proponowany zespot
przyrodniczo — krajobrazowy, obszar czesciowo objety SZM; ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.21 powierzchnia 215,87 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie” (Park
Lesny Dabie), zespot zabudowy mieszkaniowej i ustugi przy ul. Stupskiej, zespo6t obiektéw
produkcyjno-ustugowo-magazynowych z zabudowa mieszkaniowg, zespo6t obiektéw
gospodarczych dla rolnictwa, uzytki rolne (tgki, pastwiska), zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy, stawy rybne i rzeka Ptonia wraz z zielenig przybrzezna, ciek Zotnierska
Struga, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Funkcje uzupetniajace: ustugi - park technologiczny, inkubator studencki, inkubator
technologiczny, park przemystowy, centrum wspierania przedsiebiorczosci; istniejgca.zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi, produkcja, magazyny i sktad
zielen urzadzona i naturalna, ustugi sportu i rekreacji z mozliwoscig zamieszkania,

oraz zwigzane z ich obstugg, na terenach lesnych dopuszcza sie urzadzenia t kreacji
(szlaki turystyczne wyposazone w urzadzenia turystyczne: stoty, tawki i, zadaszenia),
turystyka wodna (szlak kajakowy), parking

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska o, zielen lesna do
zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej (poza rejonem zespotu za wy mieszkaniowej),
na terenach lesnych wszelkie dziatania winny by¢ zgodne z L]ézqdzenia lasu — dopuszcza

sie urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych z mozliwos adzenia elementéw matej

architektury; w granicach ustug sportu i rekreacji ora szystkie grunty rolne i lesne
przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne, na pozost zarze ochrona gruntow lesnych
- mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terendow les ele nielesne zwigzana wyfacznie

z realizacjg sieci infrastruktury technicznej ednymi powiekszeniami (bez prawa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

a, urzadzenie zieleni i zagospodarowanie jako
sowych; wprowadzenie pieszych i rowerowych
jednolicenie charakteru i form zabudowy; urzadzenie

Struktura przestrzenna (kompozycja): do
zieleni parkowej w rejonie przystan
ciggow turystycznych; wzdtuz ul. Iry

zieleni w terenach przeznaczo pod ustugi sportu i rekreacji oraz turystyki
Zasady zabudowy: w obszarze strefy ekonomicznej zabudowa dostosowana do wymagan
technologicznych planowa ziatalnosci, poza zespotem zabudowy przy ul. Stupskiej oraz

acji.ograniczenie zabudowy z mozliwoscig wprowadzenia elementéw
matej architektury; z ie naturalnego charakteru rzeki Ptoni i cieku Zotnierska Struga,
obszar czescio bj SZM; w zespole zabudowy przy ul.Stupskiej nowe obiekty
wkompono % iejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe i dostosowane do wzordéw
lokalnych, a'wolno stojgca o wysokosci dostosowanej do wysokosci zabudowy sgsiedniej;
na tere @ ustug sportu i rekreacji w enklawie $rédlesnej nad rzeka Ptonig ze stawami wodnymi
nowe obiekty wkomponowane w istniejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe, mozliwosé¢
w adzenia nowej zabudowy; proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy; ograniczenia
b y i zagospodarowania terenu w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig

terenami ustug sportu

N




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.22 powierzchnia 154,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa ustugowo—produkcyjna, zabudowa mieszkaniowa o charakterze
rolniczym, grunty rolne, uprawy polowe i ogrodnicze, zielen lesna - LeSny Kompleks Promocyjny
»Puszcze Szczecinskie” (Park Lesny Dabie), cieki: Chetszczaca i Zotnierska Struga; napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej
ujecia wody ,, Drobimex”

Kierunki

Funkcja dominujgca: produkcja, magazyny i sktady

Funkcje uzupetniajace: zielen lesna i urzadzona, logistyka, inkubatory przedsiebiorczosci, park
technologiczny, park przemystowy, centrum wspierania przedsiebiorczosci; produkcja rolnicza;
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe
z mozliwoscig zamieszkania; turystyka K

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: przeksztatcenie obszaru w tereny logistyczne, ﬁﬁ; do
zainwestowania caty obszar jednostki planistycznej z wytgczeniem lasu i tarzy ciekow:
Chetszczaca i Zotnierska Struga; uzupetnienie uktadu drogowego; wszelki nia na terenie
lesSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu; mozliwos¢ prz ia czesci gruntow

lesnych na cele nielesne

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wzdtuz ul. Irydowej
i zagospodarowania terenu; odizolowanie istniejgcego zespo zkaniowego od produkcyjno-
magazynowych terenéw inwestycyjnych ciggami wej i obiektami ustug
nieucigzliwych; obszar gospodarki lesnej z elementami A turystyki i rekreacji

jed?) ie form zabudowy
a

Zasady zabudowy: w obszarze strefy ekonomicznej
technologicznych planowanej dziatalnosci, zacho %
obszar czesciowo objety SZM, uwzglednieni J e
napowietrznej linii wysokiego napiecia, och
wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospoda
ujecia wody

nego charakteru ciekdéw wodnych,
wynikajacych z przebiegu istniejacej

OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.23.W powierzchnia 52,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: éw.we wody powierzchniowe (rz. Regalica), tor wodny zeglugi
srédlgdowej z infras nawigacyjng, lokalne umocnienia brzegu; obszar specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000; gionalny korytarz ekologiczny doliny Odry; obszary szczegdlnego

Kierunki

Polityka przestrzenna

postojowych dla jednostek ptywajacych; do zainwestowania strefy przybrzeine poza
zarami oddziatywania akcji lodowych i wartosciowymi pod wzgledem przyrodniczym

Standardy ksztattowania
przestrzeni Q

truktura przestrzenna (kompozycja): ochrona s$rodowiska, w tym krajobrazu,
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametréow zeglownosci

Zasady zabudowy: zainwestowanie wkomponowane w istniejagce ukfady przyrodniczo-
krajobrazowe, obszar czesciowo objety SZM; utrzymanie i odtworzenie funkcji
ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry, wybdr szczegdtowej lokalizacji budowy
punktéw postojowych dla jednostek ptywajgcych, w granicach terenu wskazanego w planie
miejscowym, winien uwzglednia¢é wystepowanie wartosci przyrodniczych; ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




