DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE KIJEWO (D.O.) powierzchnia 397 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
* mieszkaniowa populacja: 3445
¢ ekologiczna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
¢ komunikacyjna ( znaczenie dla OF) ponizej 6 ™ 270
¢ $rodowiskowo-inzynieryjna 7-15 M 322
16-19 J 131
produkcyjna J 2054
poprodukcyjna M 668
tendencja: A wzrost liczby zameldowanej
ludnosci — 327 oséb
gesto$¢ zaludnienia: 868 / km?

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

jednolita struktura przestrzenna: osiedle zabudowy mieszkaniowej podzielone d licami ukfadu
podstawowego na obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (32%) niskiej inte Ci i jednorodzinnej,
tereny ustugowe i ustugowo-produkcyjne, ustugi sportu i rekreacji, tereny kolejowe, ziel%r na, lasy, naturalne

zbiorniki i cieki wodne, przez osiedle przebiega obwodnica miasta — autostrada AK,
ptaska rzezba terenu — osiedle potozone na Réwninie Goleniowskiej

udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego -1 % %
udziat zwartej zabudowy:

o 26% osiedla w obszarze zwartej zabudowy QJ

o 74% poza zwartg zabudowa — gtdwnie tereny zieleni Q
brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji

lokalne centrum ustugowe — wyksztatcone

wyposazenie w ustugi spoteczne — przychodnia, obiekty spo
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 5
dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej —
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochod6

Stan srodowiska:

tereny chronione: obszar Na %
»Puszcza Bukowa”, stanowiska ionej flory i fauny, siedliska przyrodnicze, LeSny Kompleks Promocyjny , Puszcze

Szczecinskie”

obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:

Park Le$ny Dabie, Jel tgw w otoczeniu terendéw sportowo — rekreacyjnych z zielenig naturalng, Olszowy Staw,
Staw Kijewski, ci i iedzianka, Trawna i Ptonia, cze$¢ osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta
problemy $rodowi * niekorzystne warunki akustyczne, przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture
drogows ikolejowg, potudniowa czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta

iecka (w ciggu drogi krajowej nr 10), cigg ulic: Niedzwiedzia—Zoologiczna—Dgbska

ini jowa nr 351 Poznan Gtéwny—Szczecin Gtowny oraz odcinek linii kolejowej 857 taczgcej linie nr 351 z linig
ecin Dabie-Swinoujécie Port, a w rejonie ul. Tarpanowej koricowy odcinek bocznicy kolejowej obstugujacej

ieptownie Rejonowga ,,Dgbska”

Infrastruktura inzynieryjna:

zbiornik i pompownia wody, magistrale wodociggowe

magistrale cieplne

magistrala gazowa wysokiego cisnienia

kolektory sanitarne, kolektor ttoczny sciekdw sanitarnych

kolektory deszczowe

stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,,Dabie”
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
e strefa WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: konieczno$¢ zachowania bocznicy kolejowej do czasu zapotrzebowania przez Cieptownie Rejonowa
,Dabska”, ucigzliwe sgsiedztwo autostrady i linii kolejowe], obszar w strefie nalotéw Lotniska Szczecin-
Dabie, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, magistrala gazowa wysokiego cisnienia ze strefg kontrolowang

Zagrozenia:  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Potrzeby: lokalnie miejsca postojowe w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j

Zadania strategiczne:
¢ obstuga komunikacji zbiorowej: petla autobusowa w rejonie ul. Niedzwiedziej
e potaczenia komunikacyjne z przystankiem Szczecifskiego Szybkiego Tramwaju

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

¢ kontynuuje sie wyksztatcone zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej int nosci i zabudowy
jednorodzinnej, o czytelnej kompozycji Q

¢ uzupetnienie zabudowy z uwzglednieniem intensywnosci w bezposrednim sgsiedztwie @ ontynuacjg lokalnej
kameralnej kompozycji &

¢ wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego i wyksztatcenie nowego lokaln C um ustugowego w kazdym z
zespotdéw oddzielonych arteriami komunikacyjnymi

¢ uzupetnienie istniejacej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obs’ruga<miesz cow (ustug sportu, rekreacji i
wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)

e utrzymanie i wzmocnienie enklaw ustugowych i produkcyjno-ustu % > lokalnych miejsc pracy

¢ uwzglednienie ochrony laséw

e ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszar. nego zagrozenia powodzig

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:
¢ budowa wezta na skrzyzowaniu ulic: Zwierzynieckiej i zwiedziej, bezkolizyjnego dla jezdni gtéwnych drogi
krajowej nr 10
rejoni

¢ budowa parkingu dla samochodéw osobowych e przystanku szybkiego Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju

(SST)
e zapewnienie powigzan komunikacyjnych z
e powigzania z osiedlami: Majowe i Bukowe-KI| 0, zalecane bezkolizyjne przekroczenie trasy SST przez ul. Dgbskg

e zalecana rozbudowa uktadu tras ro @ do przystanku SST i terendéw sportowych

e utrzymanie i modernizacj oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjnej
¢ dopuszczenie budowy nap trzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym
przebiegu &

»dowiska:
ekologiczna i rozwaj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni

Miejskiej, niezasklepionych powierzchni biologicznie czynnych, ochrona zlewni i zasobéw wodnych strumieni i
zbiorniké N , ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefach strumieni i zbiornikéw wodnych w celu
zap % swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow, utworzenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
Ptoni” oraz uzytku ekologicznego ,Jeleni Staw”
e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni oraz zbiornikdw wodnych

. rzymanie i rozwdj struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
H‘s itarnej dla powietrza miejskiego

e _<utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami

zabudowy
¢ nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej

Obszary i zasady och
e utrzymanie, inte

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

¢ ustalenie w planie miejscowym stref ochrony archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obszaréw i obiektdw o wartosciach
zabytkowych




OSIEDLE

KIJEWO

Uednostka planistyczna

D.0.01 powierzchnia 39,81 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, elementy
infrastruktury spotecznej: kosciét, obiekt sportowy; zielen nieurzadzona, zielen lesna, zielen
pocmentarna, dwa cieki: Niedzwiedzianka i Trawna; otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, w tym: ustugi sakralne, oswiaty, gastronomii, opieki
spotecznej, handlu; tereny zieleni urzadzonej i le$nej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wszystkie tereny nie zainwestowane przeznacza sie pod zainwestowanie
miejskie; wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, uzupetnienie zainwestowania
i programu ustug; tereny w rejonie ulic Pawiej i Sowiej rezerwuje sie na cele ustug pu
zakresie infrastruktury spotfecznej, teren w rejonie ul. Zwierzynieckiej od s
rezerwuje sie na cele ustug podstawowych; istniejace grupy drzew do utrzy
zielen urzadzona lub zielen towarzyszgca ustugom osiedlowym; przeksz espotu zieleni
pocmentarnej przy ul.Zwierzynieckiej na zielen urzgdzong, wprowa ie pasow zieleni
izolacyjnej wzdtuz autostrady A6, grunty do zalesienia; ochrona krajo rowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowe i zagospodarowanie t nalezy ksztattowac
w sposOb przeciwdziatajgcy rozprzestrzenianiu sie hatasu o unikacji drogowej, struktura
przestrzenna do utrzymania i uzupetnien; zagospodarowanie zielenig urzagdzong terenéw wzdtuz
ciekdw: NiedZwiedzianka i Trawna

Zasady zabudowy: zabudowa niska i sredniowysoka; utrzymanie naturalnego charakteru ciekdw:

OSIEDLE

KJEWO

Uednostka planistyczna

D.0.02 powierzchnia 10,39 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las i zielen ni otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego

,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen IeéK

Funkcje uzupetniajace: zieler urzadzona, infrastruktura techniczna

Polityka przestrzenna

owiska naturalnego i krajobrazu, zagospodarowanie zielenig
Ikie dziatania na terenie leSnym powinny by¢ zgodne z planem

Zasady przeksztatcen:
terenu wzdtuz cieku T

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Zasady zabud
i infrastr

OSIEDLE

Uednostka planistyczna

Kljm&

powierzchnia 40,14 ha

Uwarunkowania

inwestowania: zielen nieurzadzona, zbiorniki wodne: Jeleni Staw i Olszowy Staw, ciek

\)e zwiedzianka; otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”; pojedyncza

budowa mieszkaniowa jednorodzinna, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: sport i rekreacja

Funkcje uzupetniajace: zielerh urzadzona towarzyszaca ustugom rekreacyjno-sportowym, ustugi,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Polit\‘a przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu kulturowego; wszystkie tereny
niezainwestowane przeznacza sie pod zainwestowanie miejskie - wprowadzenie funkcji
ogodlnomiejskiej

—nowe tereny sportu, rekreacji i wypoczynku wraz z ustugami towarzyszacymi; do zainwestowania
caty teren jednostki planistycznej, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): sport i rekreacja z zielenig towarzyszacg, wykorzystujace
istniejgce zbiorniki wodne; zagospodarowanie zielenig terenu wzdtuz cieku Niedzwiedzianka

Zasady zabudowy: zabudowa niska; ochrona naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych,
proponowany uzytek ekologiczny, obszar objety SZM




OSIEDLE

KIJEWO

Uednostka planistyczna

D.0.04 powierzchnia 12,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, magazyny, stacja elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN/SN ,Dabie”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN,
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; naturalny ciek, otulina Szczeciriskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: produkcja, logistyka, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN/SN, zieler urzadzona, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: do zainwestowania obszar catej jednostki, wszystkie
niezainwestowane przeznacza sie pod zainwestowanie miejskie; realizacja nowyc
ustugowo-produkcyjnych; uzupetnienie uktadu drogowego; ochrona krajobrazu k
dopuszczenie budowy napowietrzno-kablowe;j linii elektroenergetycznej wysokie

tereny
terenéw

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabu
i uzupetnien

Zasady zabudowy: zabudowa niska; ochrona cieku wodnego, obszar czesci obhty SZM
OSIEDLE KIJEWO
Uednostka planistyczna D.0.05 powierzchnia 15,34 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzi ustugami, pojedyncza zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, zespoty garazy, petla au biornik i pompownia wody,

otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszc

Kierunki

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mig
wody

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzmocnienie lokal ustugowego, uzupetnienie zainwestowania
miejskiego i programu ustug oraz w. zieleni osiedlowej, teren w rejonie ul. Swistacze]
rezerwuje sie na cele ustug publicznyc resie infrastruktury spotecznej; teren w rejonie ulic
Niedzwiedziej i Tarpanowej re uje sie na cele miejskiej komunikacji zbiorowej; dopuszcza sie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna zycja): struktura przestrzenna do rozbudowy i uzupetnien

Zasady zabudowy: Sredniowysoka; obszar cze$ciowo objety SZM

IOSIEDLE KIJEWO
Uednostka planistyczna D.0.06 powierzchnia 18,26 ha
Uwarunkowania Stan z stowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi;

odcinek cieku Niedzwiedzianka; otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego

Kierunki

ska Iizy

,PuE& Bukowa”
% ominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

unkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, produkcja, zielen
urzadzona

Polityka przestrze

asady przeksztatcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza sie pod zainwestowanie
miejskie; wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, ustugi z koncentracjg wzdtuz ul.
Zwierzynieckiej; dopuszcza sie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne; przebudowa cieku
Niedzwiedzianka - inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zieler urzadzona; ochrona
krajobrazu kulturowego

Stand%zt%’rtowa nia
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy: zabudowa niska, nowa zabudowa nawigzujgca do wzoréw lokalnych




OSIEDLE

KIJEWO

Uednostka planistyczna

D.0.07 powierzchnia 197,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las, Park Lesny Dabie, otulina Szczecifiskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”, ciek Niedzwiedzianka ze zbiornikiem wodnym — Staw Kijewski, rzeka Ptonia;
mur dawnej strzelnicy sportowej, fragment zabudowy tartaku (przy wezle autostrady), tereny
sktadowe wzdtuz bocznic i linii kolejowej; napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Funkcje uzupetniajace: sport i rekreacja, turystyka wodna (szlak kajakowy); w pasie terenow
pomiedzy linig kolejowg a zespotem lesnym dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, magazyny i sktady;
zielen urzadzona z niezbednymi obiektami infrastruktury technicznej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu, przebudowa lu widacja

obiektow istniejacych, realizacja zieleni wzdtuz rz. Ptoni, wykorzystanie rzeki i do celéow
rekreacyjnych jako szlaku kajakowego, wszelkie dziatania na terenie leSnym zgodne
z uproszczonym planem urzadzenia lasu; do zainwestowania: pas terenow linig kolejowg
a zespotem lesnym, rejon dawnej srddlesnej strzelnicy sportowej; dopu sie ‘przeznaczenie
czesci gruntu lesnego na cele nielesne, tj. na cele turystyki, rekreacji i cych im ustug (np.
obszary bez drzew, polanki $rédlesne, teren po dawnej zabudowie); owanie gospodarki

lesnej do potrzeb turystyki i rekreacji z uwzglednieniem ochro dﬁiska naturalnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wszelkie dziatania in wpisane w istniejgce uktady

przyrodniczo-krajobrazowe

owy;za wyjgtkiem obiektow stuzgcych
y ZPK ,,Dolina Ptoni”, ograniczenia
olnego zagrozenia powodzig

Zasady zabudowy: na terenie leSnym ograniczenie
gospodarce lesnej; obszar czesciowo objety SZM, 1
zabudowy i zagospodarowania terenu w obsza




