DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE PODJUCHY (D.P.) powierzchnia 512,8 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
¢ administracyjna (tereny wojskowe) (znaczenie dla OF) |populacja: 8422
¢ mieszkaniowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e turystyczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 452
» ustugowo-handlowa tendencja: 7-15 M 734
 ustug spotecznych gestos¢ zaludnienia: 16-19 J 288
 ekologiczna (znaczenie dla OF) produkceyjna 4 4578
» komunikacyjna (znaczenie dla OF) poprodukeyjna ™ 2370
* $rodowiskowo-inzynieryjna ¥ spadek liczby zameldowanej
ludnosci —435 oséb
1642 / km?

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

peryferyjne osiedle wzgledem centrum miasta, zréznicowana struktura przestrzenna i in
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o czytelnej kameralnej kompozycji osiedla
mieszkaniowa wielorodzinna (27%) wysokiej i niskiej intensywnosci, tereny ustugowe i u odukcyjne, tereny
zwigzane z produkcjg rolng, tereny wojskowe, tereny kolejowe, zielen naturalna, lasy, cie ny, rzeka — Regalica;
cenng determinante krajobrazowgq osiedla stanowig: historyczna struktura przes a zabudowy

urozmaicona rzezba terenu — potudniowo-wschodnia czes¢ osiedla potoz kach i u podndéza Wzgorz
Bukowych, pétnocno-zachodnia cze$s¢ w obnizeniu Doliny Dolnej Odry
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego
udziat zwartej zabudowy:

$¢: z przewagg

o 45% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 55% poza zwartg zabudowa —gtdwnie tereny zi %/odny, rozproszona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa
udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunk li 6lnej budynkéw w osiedlu - 0,1%
lokalne centra ustugowe — wyksztatcone i stabo wyksztat
wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkola, s podstawowa, przychodnia, obiekt administracyjny,

obiekt kultury, przystan

udziat pow. zieleni ogéInodostepnej w pow. 6%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu ko ikacji‘publicznej — 89%

dostepnosé miejsc postojowych dl — lokalnie ograniczona
zwarta zabudowa osiedla w za eci €.0. —25%
zwarta zabudowa osiedla i ieci wod.-kan. - 93%

< Stan srodowiska:

tereny chronione: o

ryya a 2000 PLB ,,Dolna Odra” i PLH ,,Dolina Dolnej Odry” oraz PLH ,Wzgdrza Bukowe”;
Szczecinski Park owy ,Puszcza Bukowa” wraz z otuling, stanowiska chronionej fauny i flory, siedliska
przyrodnicze, yrody, Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”

obszary istotne kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Regalica

z terena wodnymi, Jeziorny Staw, Puszcza Bukowa wraz z terenami otwartymi w jej sgsiedztwie, zielen
przyuli e stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta
pro e dOW|skowe przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowg i kolejowg, emitory

en powietrza, osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi w centralnej oraz potudniowej czesci
|ekorzystny klimat akustyczny w otoczeniu autostrady A6 i linii kolejowej, antropopresja na otwarte tereny
|adu151ce z SPK ,,Puszcza Bukowa”, inwazyjne gatunki roslin

d omunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: autostrada A6, wezet autostrady A6 z ul. Morwowg, odcinek
ul. Krygiera—odcinek ul. Granitowej od ul. Krygiera do ul. Metalowej—ul. Metalowa (w ciggu drogi krajowej nr 31),
odcinek ul. Granitowej od wiaduktu kolejowego do ul. Krygiera

linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtowny—Szczecin Gtowny, przy ktorej zlokalizowana jest stacja Szczecin Podjuchy, oraz
tacznicowa linia kolejowa Szczecin Dgbie—Szczecin Podjuchy, a wzdtuz pétnocnej granicy osiedla odcinek linii
kolejowej nr 351 Poznan Gtéwny—Szczecin Gtéwny




Infrastruktura inzynieryjna:

e zbiorniki i pompownie wody, magistrale wodociggowe

e stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia, magistrala gazowa wysokiego ci$nienia

e elektrocieptownia rejonowa EC ,Sasiedzka”, magistrale cieplne

e przepompownia sciekdw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektor ttoczny $ciekéw sanitarnych
e kolektory deszczowe

* napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. przesto mostu, willa z otoczeniem, budynek mieszkalny

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
e strefa WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: sgsiedztwo linii kolejowych z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi, tereny zamkniete

i wojskowe) ograniczajg dostep do terendw nadwodnych, obszar potozony w strefi eﬁ
S

ejowe
otniska
e wysokiego
nia ze strefg

Szczecin-Dabie — stanowi przeszkode lotniczg, napowietrzne linie elektroenerg
napiecia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, magistrala gazowa wysoki isni
kontrolowang

Zagrozenia: obcigzanie zabudowg stokdw zagraza uruchomieniem proceséw osu ych, wystepowanie
gatunkow inwazyjnych zagraza rodzimym siedliskom roslinnym, presja doyl na tereny otwarte w
sgsiedztwie lasu zagraza utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci lo korytarzy ekologicznych oraz
funkcji regeneracyjnych powietrza, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno — przestrzennych, zagospodar ie terendw przywodnych na
funkcje turystyczno-wypoczynowo-rekreacyjne, potaczeni
SKM i stacjg kolejowg Szczecin Podjuchy, niwelacja nieko h oddziatywan komunikacji drogowej,
miejsca postojowe dla samochoddw, szczegdlnie terenach mieszkaniowych wielorodzinnych
i ustugowych, realizacja i rozbudowa bazy obstugi-drd

Zadania strategiczne: ‘
¢ obstuga komunikacji zbiorowej: przystanek przesiadko arkingiem i petlg autobusowa w rejonie stacji kolejowej,

petla autobusowa przy ul. Szlamowej
» dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi| wej nr 31 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego w ciggu ulic:
Metalowa—Dmowskiego—Rymarska

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: V
e ochrona krajobrazu kulturowego: k acja® modelu podmiejskich zespotow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (miasto-ogrdéd) skonce %’ wzdtuz kameralnych uktadéw ulic lub placéw
e stopniowe wysycanie terendw pr @ od zabudowe mieszkaniowg w nawigzaniu do oryginalnych uktadéw
kameralnych, utrzymanie wy; hstandardéw w zakresie wielkos$ci dziatek, udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, lokalnej intensyw
e w obszarach jednorodnej
zabudowa w typie lo
— ul. Chetminska — ul.

jednorodzinnej ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej, nowa
nej owy historycznej zespotu w rejonie: ul. Krzemiennej - ul. Sieradzkiej — ul. Chromowa
cza — ul. Skalista

i wypoczyn i kultury, handlu i gastronomii)
* wzmocnieni
igzujgcej do lokalnych rozwigzan)
e terenow produkcyjno-ustugowych niepowodujgcych obnizenia jakosci przestrzeni i Srodowiska
nkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym w rejonie wezta autostradowego i drogi krajowej nr 31
ie i uzupetnienie o tereny zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placéw zabaw
. zglednienie ochrony laséw, utrzymanie terendw zieleni nieurzadzonej jako elementy korytarzy ekologicznych
i struktury krajobrazowej
kontynuacja wyposazenia w urzgdzenia turystyki i rekreacji oraz integracja infrastruktury rekreacyjnej na terenach
przywodnych i lesnych w sgsiedztwie Parku Lesnego Zdroje, przewidujgc dla nich funkcje: ustug rekreacji i turystyki
krajoznawczej i wodnej, kultury — na obrzezu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry” oraz Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”
e ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

e przebudowa mostu kolejowego nad rzekg Regalicg oraz odcinka linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny—Szczecin
Gtéwny, z przebudowg stacji kolejowej Szczecin Podjuchy (zadania rzgdowe)

e budowa przystanku SKM na linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny—Szczecin Gtdwny, budowa parkingu, petli
autobusowej — wezet przesiadkowy

e budowa przedtuzenia ul. Krygiera w kierunku autostrady A6 w klasie drogi gtéwnej przyspieszonej, z przebudowa
wezta autostradowego, umozliwiajgce zmiane przebiegu drogi krajowej nr 31— zalecana budowa turystycznej trasy
rowerowej (pieszo-rowerowej) wzdtuz rzeki Regalicy

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa magistrali cieplnej

¢ budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattow ystemu Zieleni
Miejskiej, niezasklepionych powierzchni biologicznie czynnych, powiekszenie rezerwatu pr ,Bukowe Zdroje”,
ochrona zlewni i zasobéw wodnych Regalicy, ograniczenia zagospodarowania i zabudow ie zbiornika i cieku
wodnego w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow, likwidacja i j gatunkow roslin)

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej Regalicy i Jeziornego Stawu

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowe;j

e utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej i osiedlowej o charakterze rekr

¢ nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynneji obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budow mi an

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedz wisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi

dzy lasem i terenami zabudowy
poczynkowym

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatc
konserwatorskiej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszcza h przeksztatcen obiektow i obszaréw o wartosciach
zabytkowych x

orycznych struktur przestrzennych, ochrony




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.01 powierzchnia 37,94 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny wojskowe (poligon wodny), sktady opatowe, teren bocznic
kolejowych; napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, przewazajgca czesc
obszaru w ewidencji terendw zamknietych; obszar specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000
i specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa

Funkcje uzupetniajace: produkcja, magazyny i sktady, wykorzystujgce transport kolejowy lub droge
wodng; na czesci terenu - zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zmiany zagospodarowania terenu mozliwe w zakresie dopuszczonym

przepisami o terenach zamknietych; uzupetnienie uktadu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy poza pasem ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenerget j iego
napiecia pod warunkiem rozstrzygniecia o sposobie zabezpieczen przeciwpo i ch w fazie
projektowania obiektéw, zgodnie z odrebnymi przepisami; do zainw a tereny poza
granicami terendw zamknietych oraz pozostate - w zakresie dopuszczo pisami o terenach

zamknietych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

i bezpieczenstwa panstwa, dopuszcza sie uzupetnieni estowania poza terenami

Struktura przestrzenna (kompozycja): zagospodarowanie terenu 3ody rzebami obronnosci
zamknietymi

Zasady zabudowy: ochrona roslinnosci przybrzeznej; obszar czesciowo objety SZM, ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szezegélnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.02 powierzchnia 27,14 ha

A

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszka
kosciot, handel; magazyny, petla aut a;-zespoty garazy blaszanych; park osiedlowy — Park
Wolnosci, zachowany uktad po_.daw entarzu; uprawy ogrodnicze; napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokie apiecia’ WN, otulina Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: us

centrum ustugowe - ustugi handlu (w tym targowisko lub hala
, kultury, kultu religijnego; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
dzona, parking (P&R)

Funkcje uzupetniajace: o
targowa), gastro ii
i jednorodzinna,

=

Polityka przestrzenna

N\

Zasady prz @ ytworzenie lokalnego centrum ustugowego w powigzaniu z ciggami
pieszymi ad zieleni catego osiedla Podjuchy - w dostosowaniu do historycznych zasad
kompozy szaru; rewitalizacja catego obszaru (obiekt handlowy przy ul. Karpiej 1 deprecjonuje

lok

rzy
Z

3 prze zen o wartosci historycznej), czeSciowa restrukturyzacja zainwestowania terenow;
Marmurowej wprowadzenie ustug wykorzystujgcych sgsiedztwo Parku Wolnosci;
ienie zabudowy i zieleni wysokiej w oparciu o catosciowg koncepcje funkcjonalno-
trzenng; uzupetnienie uktadu drogowego; relokacja petli autobusowej w rejon przystanku

lejowego SKM; odgrodzenie zielenig izolacyjng zabudowy mieszkaniowej od tacznicy kolejowej;
uporzgdkowanie terenéw komunalnych zdewastowanych poprzez chaotyczne zagospodarowanie i
zabudowe tymczasowq; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy attowania
przestrz

C_)

Struktura przestrzenna (kompozycja): rewitalizacja historycznego obszaru, uktad nowej zabudowy
podkreslajgcy zachowane elementy historycznej struktury przestrzennej poprzez m.in.: ekspozycje
bryty kosciota pw. Sw. Piotra i Pawta Ap. wraz z zespotem zieleni wysokiej w otoczeniu (w widoku
od Placu Wolnosci), uzupetnienie zabudowy w pierzei ul. Karpiej i ul. Niklowej; potgczenie ciggiem
pieszym centrum ustugowego z weztem przesiadkowym oraz z kosciotem i parkiem

Zasady zabudowy: nowa zabudowa realizowana wzdtuz ulic: Karpiej, Niklowej i Marmurowe;j
nawigzujaca do wzordéw lokalnych; zabudowa nie powinna dominowa¢ wysokoscig nad zabudowa
w bezposrednim sgsiedztwie, dbatos¢ o utrzymanie historycznej sylwety osiedla z dominantg
w postaci bryty kosciota




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.03 powierzchnia 184,64 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, elementy
infrastruktury spotecznej, w tym: kosciot, handel, ustugi, ustugi oswiaty, ustugi zdrowia i opieki
spotecznej, osiedlowe obiekty sportowe, obiekt kultury, garaze; zielen urzadzona i pocmentarna,
zespoty zieleni wysokiej (dawne cmentarze), ogrody dziatkowe, nieuzytki, koszary wojskowe
w ewidencji terendw zamknietych; elektrocieptownia rejonowa EC ,,Sgsiedzka”, stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu | stopnia, magistrala gazowa wysokiego cisnienia, otulina Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, pomnik przyrody; tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
cieki i zbiorniki wodne, obiekt wpisany do rejestru zabytkdw - willa przy ul. Metalowej 42

Kierunki Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi osiedlowe, ust portu i
rekreacji, utrzymanie istniejgcych obiektow oswiaty z dopuszczeniem lokalizacji , ustugi
zwigzane z obstugg turystyki oraz sportu i rekreacji, zielen urzadzona o char arkowym i
ostonowym wzdtuz autostrady A6, ogrody dziatkowe, elektrociepto onowa, stacja
redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia; obronnosc i bezpieczenstwo pan

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: wszystkie tereny niezainwestowane przezna zainwestowanie
miejskie; przeksztatcenie terendédw niezainwestowanych pod zab % mieszkaniowg oraz
wyksztatcenie lokalnych centréw ustugowych, uzupetnienie zabt ieszkaniowej programem
ustug osiedlowych, w tym o koncentracji w rejonie u 2j i wzdtuz ul. Metalowej;

uzupetnienie uktadu drogowego; nowe zainwestowanie ¢ ane do istniejacych naturalnych
waloréw krajobrazowych (zbocza Wzgdrz Bukowych, ekspozycja-Miedzyodrza i lewobrzeznej czesci
miasta) i kulturowych; nalezy dazy¢ do potaczenia i ch terenéw zielonych i zespotow
zadrzewien (w tym zieleni pocmentarnej) w ciggty zieleni urzadzonej z ciggami pieszo-
rowerowymi; wprowadzenie zieleni osto zdtuz autostrady od strony terendéw
mieszkaniowych; objecie istniejgcych zes ni pocmentarnej ochrong; w rejonie ulic:
Krzemienna, Chetminska, Chromow: a, Sasiedzka oraz w rejonie ulic: Sasiedzka,
Granitowa, Marmurowa — obszar ren ji.i rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej;
przeksztatcenie zespotu ogrodow dzia ych w rejonie ul. Morwowej i ul. Mieleckiej pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna zycja): struktura przestrzenna do zachowania i uzupetnien
w oparciu o historyczn S mpozycji obszaru; zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowac w sposdb przeciwdziatajgcy rozprzestrzenianiu sie hatasu od komunikacji kolejowej
oraz drogowej

Zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w istniejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe,

@ vzoréw lokalnych, o wysokosci dostosowanej do zabudowy sgsiedniej; zabudowa

mieszk orodzinna ksztattowana w sposéb uczytelniajacy otwarcia widokowe w

kierunku Miedzyodrza oraz podkreslajgcy wysokosciowe zréznicowanie terenu w widokach od

str Miedzyodrza; obszar czesciowo objety SZM, proponowane pomniki przyrody, ograniczony
a dowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi

nawigzujgca

OSIEDLE

Uednostka planisty

)) UCHY
.P.04 powierzchnia 76,72 ha

Uwarunkowani\

Stan zainwestowania: las, Szczecinski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” z otuling, specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000

Kierunki Funkcja dominujaca: zielen lesna
Funkcje uzupetniajgce: dopuszcza sie urzadzenia turystyki i rekreacji; infrastruktura techniczna
(gtéwnie pas terenu wzdtuz autostrady A6)

Polityka strzenna Zasady przeksztatcen: ochrona gruntéw lesnych i obszaru Szczecinskiego Parku Krajobrazowego;

zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej; wszelkie dziatania na terenie lesSnym
powinny byé zgodne z planem urzadzenia lasu; dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i nielesne zwigzang z realizacjg sieci inzynieryjnych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uktadu przyrodniczo-
krajobrazowego

Zasady zabudowy: zabudowa ograniczona stuzgca gospodarce lesnej i rekreacji

oraz infrastrukturze technicznej, obszar objety SZM




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.05 powierzchnia 56,21 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: nieuprawiane grunty rolne podlegajace renaturalizacji, zespoty zadrzewien
i zakrzewien, las; zbiorniki wody, magistrala gazowa wysokiego cisnienia, Szczecinski Park
Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” z otuling, osuwiska

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: sport i rekreacja (np. golf, tor dla rowerdw gorskich), dopuszcza sie
relokacje ogrodéw dziatkowych, zielen naturalna, zielen urzadzona i izolacyjna w sgsiedztwie
autostrady A6, ustugi zwigzane z obstugg sportu, rekreacji, turystyki lub zdrowia, ograniczona
funkcja mieszkaniowa do lokalu funkcyjnego w obiekcie ustugowym; zbiorniki wody

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: do zainwestowania obszar catej jednostki z wytgczeniem terend

lesnych i

cennych przyrodniczo; wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego; ochrona obrazu
kulturowego oraz srodowiska naturalnego i wartosci przyrodniczych, dopuszcza si aczenie
czesci gruntow lesnych na cele nielesne
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): nowa zabudowa i zag arowanie terenu
przestrzeni wkomponowane w istniejgce ukfady przyrodniczo-krajobrazow pozycja i formy
zagospodarowania terenu dostosowane do wymagan ekspozycji ej czesci miasta

oraz panoramy obszaru jednostki z terendw potozonych ponizej

ofy srodowiska naturalnego
na terenach o znacznych
nych elementéw srodowiska
zczecin-Dgbie ograniczajacych
rzewostanu najwyzszych wzniesien

Zasady zabudowy: ze wzgledu na ograniczenia wynikajace
nalezy dostosowacd intensywnos¢ i formy zainwestowani
spadkach terenu przekraczajgcych 12%; nalezy dazy¢ do ochro
naturalnego, nalezy uwzgledni¢ strefe nalotow iska
maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci ota

OSIEDLE PODJUCHY

Uednostka planistyczna D.P.06 powierzchnia 49,13 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniov jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, w tym: stacja
paliw, obiekty obstugi pojazdd tel; grunty rolne, zespoty zadrzewien i zakrzewien (w tym zielen

pocmentarna), nieuzytki; zbi

Kierunki

rwowej, zbiorniki i pompownia wody

Polityka przestrzenna

do zainwestowania obszar catej jednostki, rewitalizacja terendw
kani ch przy ul. Granitowej, wyksztatcenie lub wzmocnienie istniejgcego lokalnego centrum
{;o w zespole zabudowy mieszkaniowej; uzupetnienie uktadu drogowego; powstrzymanie
esji na obszar ,,Parku Lesnego Zdroje”, realizacja bazy turystyki krajoznawczej o wysokim
ardzie i atrakcyjnym zakresie ustug towarzyszacych, nalezy dazy¢ do przeksztatcenia obszaréw
silnie zadrzewionych i zakrzewionych w tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym; ochrona
rajobrazu kulturowego oraz srodowiska naturalnego i wartosci przyrodniczych

Standardy kszt (@
przestrzK

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uktadu krajobrazowego poprzez
wprowadzenie zabudowy zharmonizowanej z otoczeniem, zabudowe i zagospodarowanie terenu
nalezy ksztattowaé¢ w sposdéb przeciwdziatajgcy rozprzestrzenianiu sie hatasu od komunikacji
drogowej

Zasady zabudowy: zabudowa wolno stojgca, wkomponowana w krajobraz i nawigzujaca do
wzoréow lokalnych, z dopuszczeniem lokalnych dominant, nowe zainwestowanie dostosowane do
istniejacych naturalnych waloréow krajobrazowych (zbocza Wzgdrz Bukowych, ekspozycja
Miedzyodrza i lewobrzeznej czesci miasta); nalezy dazy¢ do uzupetnienia zabudowy wzdtuz
ul. Morwowej zielenig ostonowg; obszar czesciowo objety SZM, proponowany pomnik przyrody,
ograniczony zakaz zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.07 powierzchnia 2,94 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty handlowe i produkcyjne, budynek mieszkalny wielorodzinny;
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, otulina Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego , Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: produkcja, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: do zainwestowania caty obszar jednostki; nalezy dazy¢ do przeksztatcenia
istniejacej zabudowy mieszkaniowej na ustugowg

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i uzupetnien; nalezy dazy¢ do
harmonijnego zakomponowania pierzei ulic: Granitowej i Floriana Krygiera

Zasady zabudowy: zabudowa niska, dostosowana do wymogéw kompozycji urb

w pierzei ulic: Granitowej i Floriana Krygiera oraz ograniczen wynikajacych z s3 linig
kolejowg oraz z przebiegu sieci inzynieryjnych i ich oddziatywania (w tym @a trznej linii
wysokiego napiecia i gazociggu Sredniego cisnienia)

OSIEDLE PODJUCHY

Uednostka planistyczna D.P.08 ierzchnia 10,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, magazyny i sktady
ptynnych, baza obstugi drog wodnych oraz baza sprzeto

Weiadunkowa i stacja paliw
i postojowa lodotamaczy, rekreacja

2000; przepompownia sciekdw ,Szlamowa”, o
obiekt w rejestrze zabytkéw - willa przy ul..!

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: sport i rekre : igzane z turystyka wodng - np. przystan wodna
z zapleczem socjalnym, technic aprawa jednostek i sprzetu ptywajacego) i hotelowym;
ustugi dydaktyczno-oswiato siedlowa stanica wodna), produkcja, magazyny i sktady
- wykorzystujgce dostep d ielen urzadzona oraz o charakterze naturalnym wzdtuz linii
ziowa i obstuga drég wodnych; przepompownia Sciekdw

Polityka przestrzenna

ie istniejgcego zainwestowania obiektami ustug osiedlowych;
z rzeka - realizacja osiedlowej stanicy wodnej; nalezy dazy¢ do
0 zainwestowania w celu usytuowania wzdtuz brzegu obiektow
p do wody; uzupetnienie uktadu drogowego; dozbrojenie terendw;

ych odcinkéow brzegu rz. Regalicy, poza odcinkami umocnienn brzegowych
ub wprowadzenie roslinnosci przybrzeznej i nadwodnej; teren objety programem

restrukturyzacji
wykorzystuj
umocnienie

kult ego

Standardy ksztattowania

przestrzeni

rewj obszaréw miejskich, poprzemystowych i powojskowych miasta; ochrona krajobrazu

ra przestrzenna (kompozycja): nalezy dazy¢ do koncentracji zabudowy wzdtuz drég ; uktad
owej zabudowy w potaczeniu z wprowadzeniem zieleni przywodnej

sady zabudowy: zabudowa i zagospodarowanie terendw podporzadkowane ochronie
i ekspozycji krajobrazu od strony rzeki Regalicy oraz ochronie srodowiska naturalnego - dbatos¢
o utrzymanie historycznej sylwety osiedla z dominantg w postaci wiezy kosciota, zabudowa nie
powinna dominowac¢ wysokoscig nad zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie,; obszar objety SZM,
ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.09.W powierzchnia 19,81 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: $rodlagdowe wody powierzchniowe (rz. Regalica) w wiekszosci
z uregulowanym  brzegiem; tor wodny zeglugi sSrddlgdowej; napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; obszar o naturalnych wartosciach przyrodniczych,
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry, czes¢ terenu w otulinie Parku Krajobrazowego
,Dolina Dolnej Odry”, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 i specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%; obiekt w rejestrze
zabytkéw — przesto stalowego mostu kolejowego

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajgce: komunikacja wodna, obstuga drég wodnych, transport, sport.i turystyka
wodna; dopuszcza sie dziatalnosé rybacka k

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: do zainwestowania strefa brzegowa w powigzaniu z basenami erenach
sgsiednich, nalezy dazy¢ do umocnienia linii brzegowej z mozliwoscia cumowania. jednostek
ptywajgcych bezposrednio wzdtuz brzegu lub wzdtuz pomostow p’rywaQ

r

b w basenach
terendw sgsiednich; utrzymanie parametréw zeglownosci; ochron az

kulturowego
i Srodowiska naturalnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie w granicach uzytkow. wody ptyngce

Zasady zabudowy: obiekty wkomponowane w uwarun ia Srodowiska naturalnego;
podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry;
obszar objety SZM, ograniczenia zabudowy i zagospodarowani nu w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig




