DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ (D.K.) powierzchnia 1029,4 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (daneza 2018r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
¢ mieszkaniowa populacja: 2264
¢ ekologiczna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
* komunikacyjna (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 109
» $rodowiskowo-inzynieryjna 7-15 4211
16-19 J 65
produkcyjna 41272
poprodukcyjna » 607
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 167 oséb
gesto$¢ zaludnienia: 220 / km?

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:
¢ osiedle peryferyjne wzgledem centrum miasta, struktura przestrzenna charakterystyczna dla 6@ dowy podmiejskiej,

< taczaca dwa historyczne wyksztatcone uktady ulicowe zabudowy wiejskiej, z przewa% owy mieszkaniowej
jednorodzinnej i punktowo zabudowg wielorodzinng (17%) niskiej intensywnosci z poz ciami tzw. wielkiego
_ przemystu — tereny ustugowe i ustugowo-produkcyjne, tereny kolejowe, zieler naturalna,fasy, wyspy z wodami
powierzchniowymi srédlgdowymi — rzeka Regalica
> e bardzo zréznicowana rzezba terenu — wschodnia czes$¢ osiedla potozona u orz Bukowych, zachodnia i
poétnocna czesé w obnizeniu Doliny Dolnej Odry, potudniowa na Réwninie
< e udziat pow. objetej roznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego
e udziat zwartej zabudowy:
o 14% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
= o 86% poza zwartg zabudowg — gtdwnie tereny zi odny, rozproszona zabudowa mieszkaniowa
¢ brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji Q
(o] ¢ lokalne centrum ustugowe — stabo wyksztatcone

e wyposazenie w ustugi spoteczne: szkota podstawowa, przychodnia, obiekty sportowe, kosciot
~ e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osi
e dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej

: L]
o Obszary wymagajace przekszt ilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar osiedla zidentyfiko jako.obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji )

< | Stan $rodowiska:
e tereny chronione: obs ﬂatura 2000 PLB ,,Dolna Odra”, PLH ,,Dolina Dolnej Odry” i PLH ,Wzgd6rza Bukowe”, otulina
= Parku Krajobra olina Dolnej Odry”, Szczeciniski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa” wraz z otuling, uzytek
ekologiczny ,,Klucki Ostrow”, Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”, stanowiska chronionej fauny i flory,
S siedliska
* obsza
z tere

kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Regalica
zywodnymi (Nizawka), Klucki Ostrow, Puszcza Bukowa i sgsiadujace z nig tereny otwarte, zbiorniki
A przyuliczna, ogrody dziatkowe, osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta
srodowiskowe: przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowg i kolejowa, inwazyjne
tunki roslin, emitory powierzchniowe zanieczyszczenia powietrza, gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen
%o ietrza na terenie ogrodéw dziatkowych, osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi w centralnej czesci
siedla na osi potudniowy wschdéd - pétnocny zachdd, niekorzystny klimat akustyczny w otoczeniu linii kolejowej;
niekontrolowane uzytkowanie strefy brzegu rzeki Regalicy

Uktad komunikacyjny:

¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: autostrada A6, wezet autostradowy Klucz z drogg ekspresowg S3, wezet
autostradowy Radziszewo z drogg krajowa nr 31, cigg ulic Dmowskiego—Rymarska (w ciggu drogi krajowej nr 31)

¢ linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny-Szczecin Gtéwny




Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe

e kolektory sanitarne

e kolektory deszczowe

» stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Zydowce”
e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e waly przeciwpowodziowe

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: peryferyjne potozenie wzgledem centrum miasta, sgsiedztwo linii kolejowej z terenami mies iowymi
i ustugowymi, brak mozliwosci zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej terenéw po iedzy
niczo

rzeka Regalicg, a linig kolejowg, , ograniczona przydatnos¢ gruntéw pod zabudowe,© dostep
ogodlny do akwenu, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia-WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, niepetne uzbrojenie, obszar potencjalnego wyst ia zfoza piaskéw
kwarcowych

Zagrozenia: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1% - okresowo czes¢ terenu za a stanowi rezerwuar
woéd powierzchniowych w przypadku powodzi; obcigzanie zabudo kéw zagraza uruchomieniem

proceséw osuwiskowych, wystepowanie gatunkow inwazyjnyc
roslinnym, presja budowlana na niezagospodarowane obsz tak
utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci lokalnych korytarzy ekologic
powietrza
Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, osied e bgdlnodostepna, wzmochienie centrum
lokalnych ustug

razajgcych rodzimym siedliskom
we w sgsiedztwie laséw zagraza
ch oraz funkcji regeneracyjnych

Zadania strategiczne:

e obstuga komunikacji zbiorowej: petle autobusowe przy j w rejonie autostrady A6i ul. Perkuna, realizacja
petli autobusowej przy ul. Srebrne;j

» pofaczenia komunikacyjne z kolejowym przystankiem osobowym Szczecin Zydowce

e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drﬁi wej nr 31 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego w ciggu

kr
e ochrona krajobrazu kulturowego a modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinne ej<intensywnosci, powstatych na ukfadzie dawnych wsi, ochrona uktadu
przestrzennego dawnej wsi Zy

ulic Metalowa—Dmowskiego—Rymarska
Model struktury funkcjonalno-przestrzenn %

C

e

e stopniowe wysycanie te znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
do uczytelnienia kameraln uktadéw ruralistycznych, utrzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkoSci
dziatek, duzego udzi p zchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, jakosci i formy zabudowy
oraz waloréw krajobra ch

e zabrania sie lokal i ej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtd podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzonej

e uzupetnie iejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sportu, rekreacji
,o$wiaty, kultury, handlu i gastronomii)

e wzmoc e lokalnego centrum ustugowego w strefie przystanku SKM i wyksztatcenie nowych lokalnych centrow
ugo — preferowane ustugi wbudowane w istniejgcg zabudowe
uz nie o tereny zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placéw zabaw
J ymanie niewielkich enklaw uzytkowania rolniczego na obszarach nie przydatnych pod zabudowe i istotnych

la zachowania waloréw krajobrazowych (gtéwnie taki i pastwiska wzdtuz rzeki)

e« tereny przywodne przeznacza sie na ustugi zwigzane z rekreacja, turystyka wodna

e transformacja i rewitalizacja obszaréw przemystowych i poprzemystowych nie powodujace obnizenia jakosci
przestrzeni i Srodowiska

e uwzglednienie ochrony laséw, utrzymanie terendw zieleni nieurzadzonej, tgk, enklaw terenéw podmoktych,
urozmaiconej rzezby terenu jako elementéw korytarzy ekologicznych i struktury krajobrazowej

¢ uwzglednienie ochrony stwierdzonych wartosci przyrodniczych - ptactwa oraz siedlisk roslinnych w ramach obszaru
Natura 2000, na obrzezu Parku Krajobrazowego , Dolina Dolnej Odry” oraz Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”

e ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

e budowa odcinka drogi krajowej nr31 w klasie gtdwnej ruchu przyspieszonego od obwodnicy Gryfina
do ul. Rymarskiej w Szczecinie wraz z przebudowg wezta autostradowego Radziszewo (zadanie rzagdowe)

» budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Zydowce na linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny—Szczecin Giéwny

* zalecana realizacja trasy rowerowej (pieszo-rowerowej) wzdtuz rzeki Regalicy

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin, ochrona zlewni i zasobow
wodnych Regalicy i zbiornikdw wodnych, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefie ci i
wodnych w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow, utrzymanie granic uz icznego
»Klucki Ostrow”, utworzenie zespotéw przyrodniczo — krajobrazowych ,,Miedzyodrze Szczeci (Kluckie taki)”
i ,Miedzyodrze Szczecinskie (Nizawka)”

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowe;j iedzy lasem i terenami
zabudowy
e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej Regalicy &

e utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej

e utrzymanie terendw rolniczych

* nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynne owigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowa ieszkan

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim s3si t wisk i terendw zagrozonych ruchami

masowymi

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw d uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

e wykorzystanie terenéw przywodnych do lokalizacji u, rekreacji i turystyki wodnej z zachowaniem

istniejgcych waloréw przyrodniczych

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
e ustalenie w planie miejscowym stref oc erwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji
zabytkowych

dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw i obszaréw o wartosciach




OSIEDLE

ZYDOWCE - KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.01 powierzchnia 72,14 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty dawnego Zaktadu Chemicznego ,Wiskord”, kosciét, wat
przeciwpowodziowy, system kanatow melioracyjnych, podmokte taki, grupy zadrzewien, nieuzytki,
sktadowisko osaddw z oczyszczalni Sciekdw bytego zaktadu ,Wiskord”; stacja elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN/SN ,Zydowce”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” i Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”, obszar specjalnej ochrony ptakéw i specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, park technologiczny

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym zwigzane z rekreacja i turystyka wodng, stacja
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenie zespotu zabudowy poprzemystowej na n iatalnos¢
produkcyjno-ustugowg z poszanowaniem wartosci zabytkowych i tradycji mi . w formie
parku technologicznego teren w rejonie ul. Barwnej rezerwuje sie na cele blicznych (np.
jednostka ratowniczo-gasnicza Strazy Pozarnej); przywodne tereny nad rz. licg'i w rejonie ul.
Barwnej do zainwestowania pod funkcje ustugowe wymagajace o drogi wodnej
(turystyka wodna); ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren produkcyjno-ust A ‘struktura do przeksztatcen
na nowa dziatalnos¢

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do/waloréw krajobrazowych i srodowiska
naturalnego, obszar czesciowo objety SZM, ograniczenia. zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

ZYDOWCE — KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.02 powierzchnia 53,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: park osiedl atr, zabudowa mieszkaniowa, las, wyrobiska

poeksploatacyjne  zwiru, tere y westowane; fragment Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Buk ', otulina SPK, czes¢ obszaru w specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Natura 2000, osuwi§k‘i te zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi i rekreacji z zielenig towarzyszaca

Funkcje uzupelmajq e: ugi,»w tym osiedlowe ustugi kultury, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ziele zgdzona o charakterze parkowym, las

Polityka przestrzenna

Zasady przekszt e zainwestowanie dostosowane do wymagan waloréow krajobrazu
i Srodowisk go; teren lokalizacji osiedlowych ustug oswiaty, sportu i rekreacji,
kulturalno- wych, turystycznych, uzupetnienie uktadu drogowego, wtgczenie zespotdéw
zieleni i system zieleni osiedlowej; tereny lesne do przeksztatcenia na park lesny
z ozI| ig wprowadzema elementédw rekreacji biernej lub sportu; teren wyrobisk po

c1| zwiru do ponownego zainwestowania; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania

przestrzenna (kompozycja): osiedlowe tereny rekreacji i wypoczynku z enklawami

prowadzeniem zabudowy zharmonizowanej z otoczeniem; tereny o znacznych rdznicach

przestrzeni Q‘/ wy mieszkaniowej i ustugowej, zachowanie istniejacego uktadu krajobrazowego

N

ysokosciowych do zagospodarowania w formie tgk

Zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w krajobraz i nawigzujgca do wzoréw lokalnych,
ograniczenie zabudowy na terenach lesnych oraz na terenach o spadkach przekraczajgcych 12%; obszar
objety SZM, ograniczony zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi

C_)




OSIEDLE

ZYDOWCE — KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.03 powierzchnia 218,34 ha

Uwarunkowania.

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa (w tym
szkofa podstawowa), napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, tereny w uzytkowaniu
rolniczym (uprawy polowe, sady, ogrody dziatkowe), nieuzytki, zielen urzadzona (w tym pocmentarna)
i naturalna, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego, czes¢ terenu w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 i w granicach SPK ,,Puszcza Bukowa”, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi osiedlowe, w tym sportu
i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty, ustugi sakralne, zielen urzgdzona (na obszarach
o duzych spadkach terenu oraz w zasiegu oddziatywania autostrady)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie zabudowy i zagospodarowania terenéw obu osiedli,. obszar

do rehabilitacji w rejonie ulic: Rymarskiej, Raszynskiej, Suchej, Pasiecznej; wzmocnieni ego
centrum ustugowego w strefie przystanku SKM, wyksztatcenie nowych c tugowych
z ustugami wbudowanymi;; grunty w rejonie ul. Gradowe] rezerwuje sie ele ustug oswiaty,

w rejonie ul. Chemicznej na cele podstawowych ustug osiedlowych; uzup
zagospodarowanie terendw o spadkach przekraczajgcych 12% i ob atej architektury,
utrzymanie zieleni tgkowej na obszar wytgczonych z zabudowy; nowe zai wanie dostosowane
do istniejgcych waloréw krajobrazowych — teren ekspozycji j(%razu doliny rzeki Odry;
wprowadzenie zwartych paséw zieleni ostonowej wzdtuz autostrady; ochrona krajobrazu kulturowego

ktadu drogowego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren osiedlowej zabucy mieszkaniowej, struktura do
uzupetnien, nowe zainwestowanie dostosowane do uk erenu i waloréw krajobrazowych

(zbocza Gor Bukowych, ekspozycja Miedzyodrza i lew % esci miasta) i kulturowych

Zasady zabudowy: zabudowa mieszkaniowa je dzinna i wielorodzinna, nawigzujgca do wzoréw
lokalnych, wkomponowana w istniejgce uktad
stokach o spadkach powyzej 12 %; zabudo
i panoramy Szczecina oraz podkreslajg 0 we zrdznicowanie terenu; obszar czesciowo objety
SZM, ograniczony zakaz zabudowy na t zagrozonych ruchami masowymi ziemi

OSIEDLE

ZYDOWCE - KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.04

Uwarunkowania

% powierzchnia 23,39 ha
udowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa

Stan zainwestowania:

Parku Krajobraza zcza Bukowa”

Kierunki Funkcja do
Funkcje jace: mieszkaniowa w postaci istniejgcej zabudowy oraz lokali mieszkalnych
w budy gowych jako towarzyszgcych funkcji ustugowej

Polityka przestrzenna

Zasady sztatcen: obszar oddziatywania linii kolejowej i drogi krajowej - przeksztatcenie
ej zabudowy mieszkaniowej na cele ustugowe; teren pomiedzy budynkami przy ul.
a Dmowskiego 7 i 21 rezerwuje sie na cele ustug publicznych; ochrona krajobrazu
rowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

N

ruktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy pierzei ulic Romana
mowskiego i Rymarskiej z dopuszczeniem niezbednych przeksztatcen zwigzanych ze zmiang
funkgji

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujaca do wzordw lokalnych, o parametrach zabudowy
istniejgcej, zabudowa i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowacé w sposéb przeciwdziatajgcy
rozprzestrzenianiu sie hatasu od komunikacji kolejowej oraz drogowej; obszar czesciowo objety
SZM




OSIEDLE

ZYDOWCE — KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.05 powierzchnia 165,50 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wat przeciwpowodziowy; kanaty melioracyjne, uzytki zielone — t3ki,
zaro$la, roslinnos¢ krzewiasta i grupy zadrzewien - typowe dla podmokiych obszaréw
przywodnych; pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Perkuna; obszar
specjalnej ochrony ptakow i specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, otulina
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: rolnicza przestrzen produkcyjna (takarstwo)

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zieled, w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego rekreacja bierna i edukacyjna proekologiczna, w rejonie ul. Perkuna (poza
proponowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym) istniejgca zabudowa mie
jednorodzinna, obiekty inzynieryjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: w granicach proponowanego zespotu przyrodnic
zagospodarowanie zgodne z zakresem dopuszczonym przepisami o ochr

rekreacja bierna i edukacyjna proekologiczna, , poza terenami t ztaftcenia terenu
ograniczone do minimum umozliwiajgcego dojscie i obserwacj przyrodniczych
obszaru, dopuszczone stanowiska wedkarskie; w rejonie «ul. P a dopuszcza sie
przeksztatcenie istniejgcej zabudowy na cele ustug turystykﬂ,’obszar stanowi rezerwuar

woéd powierzchniowych w przypadku powodzi

rody, gtéwnie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie
krajobrazowego bez mozliwosci wprowadzania zasadni

Zasady zabudowy: ograniczenie nowej zabud agospodarowania w granicach
proponowanego ZPK, przebudowa zabudow s owej przy ul. Perkuna nawigzujgca do
wzoréow lokalnych; zakaz realizacji umo %gowych przeznaczonych do cumowania
jednostek ptywajgcych; obszar objety SZ graniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarach szczegdlnego zagrozenia g

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Jednostka planistyczna D.K.06 powierzchnia 65,66 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: p i Ostrow, uzytki zielone —t3ki, zarosla typowe dla podmoktych

ytek ekologiczny ,Klucki Ostréw”; otulina Szczecinskiego Parku
a”, obszar specjalnej ochrony ptakdw i specjalny obszar ochrony

obszaréw przywodn
Krajobrazowego ,,

Kierunki Funkcja do i i zielen o charakterze naturalnym
Funkcje ce: rekreacja bierna

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcenia zgodne zakresem dopuszczonym  przepisami
o ~.uzyt ekologicznych; obszar stanowi rezerwuar wéd powierzchniowych
wwku powodzi

Standardy ksztattowania u przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uktadu przyrodniczo-

przestrzeni

jobrazowego bez mozliwosci wprowadzenia zmian

zabudowy: ograniczenie zabudowy za wyjgtkiem niezbednych obiektow
ydrotechnicznych;, obszar objety SZM, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

N\
OSIEDLE"

ZYDOWCE - KLUCZ

D.K.07 powierzchnia 42,01 ha

Jed kawistyczna
Uwar ania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, budynki mieszkalne, grunty rolne, strumien Struga
Wettyniska wraz z zielenig przywodng; otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, las

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: mozliwos¢ powiekszenia terenu ogrodéw dziatkowych, grunty do
zalesienia, wyksztatcenie pasa zieleni ostonowej wzdtuz autostrady

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu

Zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w krajobraz nawigzujgca do wzoréw lokalnych;
ograniczony zakaz zabudowy na osuwisku; obszar objety SZM




ZYDOWCE - KLUCZ ZYDOWCE - KLUCZ

Jednostka planistyczna D.K.08 powierzchnia 105,19 ha

warunkowania Stan zainwestowania: las, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa; napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa” z fragmentem SPK ,,Puszcza Bukowa”; specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000

Kierunki Funkcja dominujaca: las

Funkcje uzupetniajgce: istniejgca zabudowa mieszkaniowa, ustugi, w tym sportu - tor
motokrosowy z obiektami do obstugi imprez sportowych, dopuszcza sie prowadzenie szlakow
turystycznych i lokalizacje urzadzen turystyki i rekreacji

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej, wszelkie
dziatania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu; wyk
uzupetniajgcego uktadu drogowego

Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): zielen lesna z elementami urzadzen sp
przestrzeni Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy z wyjgtkiem obiektéw s

prowadzeniu

gospodarki lesnej, obiektow i urzadzen sportowych, obszar czesciowo obje M
OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Jednostka planistyczna D.K.09 \ powierzchnia 40,25 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: las, grzebowisko zwierzat; napowietrzna ‘linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, fragment SPK ,Puszcza Bukowa” z o 3, specjalny obszar ochrony

siedlisk Natura 2000

Kierunki Funkcja dominujaca: las
Funkcje uzupetniajace: grzebowisko dla zwierzg

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: zielen lesna do za
dziatania na terenie leSnym winny

ia i prowadzenia gospodarki lesnej, wszelkie
planem urzadzenia lasu; ochrona krajobrazu

kulturowego
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (ko ja): zieleA leéna z elementami urzadzen turystyki i rekreacji
przestrzeni oraz grzebowisko zwierzat

Zasady zabudowy: o ni%abudowy z wyjatkiem obiektéw stuzgcych prowadzeniu
gospodarki lesnej oraz obi téw do obstugi grzebowiska zwierzat; obszar czesciowo objety SZM

OSIEDLE ZYDOWCE — KLU

Jednostka planistyczna D.K.10 powierzchnia 100,46 ha

Uwarunkowania Stan zai ania: teren o statusie zamknietym, fragment SPK ,,Puszcza Bukowa” z otuling;
czesc ter w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
o

nujaca: obronnosc i bezpieczenstwo panstwa

Kierunki Fu a
n zupetniajace: las
Polityka przestrzenna przeksztatcen: w zakresie dopuszczonym przepisami o terenach zamknietych; ochrona

Hu tow lesnych; ochrona krajobrazu kulturowego
Standardy ksztatt n ruktura przestrzenna (kompozycja): zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie obronnosci
przestrzeni i bezpieczenstwa

obszar czesciowo objety SZM

Zasady zabudowy: zabudowa w zakresie dopuszczonym przepisami o terenach zamknietych;



OSIEDLE

ZYDOWCE — KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.11 powierzchnia 8,54 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty mieszkalne i ustugowe, grunty niezagospodarowane,
zadrzewione, teren o ograniczonym dostepie komunikacyjnym ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo z autostradg i weztami drogowymi; otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
»Puszcza Bukowa”, teren zagrozony ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie zabudowy, przeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe, uzupetnienie uktadu drogowego; wprowadzenie zieleni o charakterze
izolacyjnym w sgsiedztwie autostrady i wezta autostrady; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): tereny zabudowy ustugowej z zielenig

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca nawigzujgca do wzorcow lokaln hony
zakaz zabudowy na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi

OSIEDLE

ZYDOWCE — KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.12.W ierzchnia 38,78 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: srddladowe wody powierzchniowe (rz. Regalica); tor wodny zeglugi
srédladowej; obszar o naturalnych wartosciach przyrodnicz ponadregionalny korytarz
ekologiczny doliny Odry, otulina Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”, obszar specjalnej
zary szczegblnego zagrozenia

powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: wody powierzchniowe $réd

Funkcje uzupetniajgce: transport, sport i tury:s @ nyodna — dopuszcza sie punkty postojowe dla

Polityka przestrzenna

jednostek ptywajgcych z wytgczeniem odcinka .‘:@ wyspy Czapli Ostréw

Barwnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (komp
utrzymanie parametrow zeg
podtrzymanie i odtworzeni
obszar objety SZM, |

w planie miejscowyn\

Zasady zabudo
podtrzymani
ograniczeni

ty wkomponowane w uwarunkowania s$rodowiska naturalnego;
ie funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry,
i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia

powon
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